UCHWALA Nr XXVI11/269/2008
RADY GMINY TWOROG

z dnia 30 czerwea 2008 roku

w sprawic: zasad wynajmowania lokali wehodzgcych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt.15 i art.40 ust.1, art 4] ust.1, art. 42 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym ( tekst jednolity Dz.U.Nr 142 z 2001 roku ,poz.1591 ze
zmianami) oraz art.4 i art.21 ust.1 pkt.2 i ust.3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o
ochronie praw lokatoréw .mieszkaniowym zasobie gminy 1 zmianie Kodeksu Cywilnego
(tekst jednolity Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz.266 z péZzn. .zm.) oraz art. 4 ust.1, art.8, art.13
pkt.2 ustawy z dnia 20 lipca 2000 roku o oglaszaniu aktoéw normatywnych i niektorych innych
aktéw prawnych (tekst. jednolity: Dz.U. z 2005 r. Nr 190, poz.1606 z pézn.zm.)

Rada Gminy Twordg
uchwala :

I. Przepisy ogdlne
y §1.

Artykuly powolane bez blizszego okreslenia oznaczajg artykuly ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatorow .micszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu
cywilnego zwanej dalej ustawa.

§2

1.Uchwala ma zastosowanie do mieszkaniowego zasobu Gminy Tworog o ktéorym mowa
w art.20 ustawy i reguluje zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy i tryb
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkdw wspolnoty samorzadowej Gminy Twordg.

§ 3.

1.0 wynajem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony, wchodzacego w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Tworég, moga ubiegaé si¢ osoby pelnoletnie, ktore nie sa
glownymi najemcami mieszkalnych lokali komunalnych , spéldzielczych jak rowniez
wiascicielami lokali bad# budynkow mieszkalnych.

2. Whniosek o wynajem lokalu mieszkalnego wydaje Referat do spraw gospodarki Urzedu
Gminy.

3. Wniosek winien zawierac :

a) dane meldunkowe ,potwierdzone przez organ meldunkowy,
b) dane o zajmowanym obecnic mieszkaniu ,
c¢) dane o dochodach brutio czlonkéw gospodarstwa domowego za okres peinych trzech
miesigcy poprzedzajacych datg zlozenia wniosku.
i
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4. Whioski 0 wynajem sa przyjmowane i rejestrowane w Sekretariacie Urzgdu Gminy.
5.Wzor wniosku ,o ktérym mowa w pkt.2 stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly .

I1. Kryteria oséb ,ktérym przysluguje pierwszefistwo zawarcia umowy najmu lokalu
na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego.

§4.

1 .Pierwszenstwo do wynajmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony przysiuguje

osobom :

a) uprawnionym do lokalu zamiennego ,na podstawie przepisOw ustawy Jorzeczenia
sadowego lub posiadajacym tytul prawny do zamieszkania w budynku podlegajacym
rozbidree lub z uwagi na jego stan techmczny,

b) ktore opuscity dom dziecka lub rodziny zast¢peze w zwiazku z osiggnigciem
pelnoletnosci,

¢) ktore posiadaja tytut prawny do lokalu w budynku w jakim zachodzi koniecznosc
oproznienia lokalu z powodu przeprowadzenia remontu zwiazanego Z zagrozeniem
bezpieczenstwa ludzi lub mienia,

d) niepetnosprawnym i inwalidom trwale niezdolnym do pracy lub rodzinom, w ktorych
sklad wchodzg takie osoby,

¢) rodzinom wielodzietnym posiadajacym czworo lub wigeej dzieci.

2.Lokale stanowiace mieszkaniowy zasob Gminy ,moga by¢ réwnicz wynajmowane osobom

znajdujacym si¢ w trudnych warunkach mieszkaniowych i osiggajacym dochod nie wyzszy

niz:

a) 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwic jednoosobowym biorac pod uwage
éredni dochéd wnioskodawey z 3-ch ostatnich miesigey ,poprzedzajacych datg
zlozenia wniosku.

b) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym ,na jednego czlonka ,
biorac pod uwagg $redni miesigczny dochéd wnioskodawcy z okresu .o kiorym
mowa w lit.a poprzedzajacego datg zlozenia wniosku.

3.W rozumieniu niniejszych zasad za osoby pozostajace w trudnych warunkach

mieszkaniowych uwaza si¢ osoby zamieszkujace w lokalu ,w ktorym na czlonka
gospodarstwa domowego przypada mnigj niz 5 m2 ogélnej powierzchni uzytkowe) lokalu.

§5.

1. Na lokale socjalne przeznacza si¢ lokale o obnizonej wartosci uzytkowej,
2. Powierzchnia uzytkowa lokalu socjalnego nie powinna przckracza¢ 5 m2 na osobg.

§ 6.

1. Pierwszenstwo do wynajmu lokalu socjalnego przystuguje osobom :

a) ktore nabyly prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sadowego,

b) ktore nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i znalazly si¢ w niedostatku,
wskutek czego ich dochod miesigczny nie zezwala na wynajem lokalu na zasadach
ogolnych,

¢) ktérym jako najemcom mieszkaniowego zasobu Gminy wypowiedziano umowg najmu,

na skutek zaleglosci czynszowych.
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2.7a osobe znajdujaca si¢ w niedostatku uznaje si¢ osobg ktorej sredni miesigczny dochod
brutto w okresie szesciu miesiecy poprzedzajacych datg zlozenia wniosku o najem lokalu
socjalnego nie przekracza 50 % najnizszej emerytury brutto w gospodarstwie
wieloosobowym i 75 % w gospodarstwie jednoosobowym.

§ 7.

1.Umowa najmu lokalu socjalnego jest zawierana na okres 12-tu miesigcy, z mozliwoscia jej
przedluzenia na nastgpne 12 miesigczne okresy, jezeli w dalszym ciagu spelnia warunki
okreslone w § 6 pki.2 Najemca lokalu socjalnego zobowigzany jest bez wezwania
w terminie 14 dni przed wygasnigciem umowy przedlozy¢ zaSwiadczenie o dochodzie
gospodarstwa domowego z ostatnich 6-ciu miesi¢cy brutto.

2. W przypadku przekroczenia dochodu o ktorym mowa w § 6 pkt. 2 najemca traci prawo
do lokalu socjalnego.

3.Jezeli obowiazek zapewnienia lokalu socjalnego wynika z orzeczenia sadowego umowg
najmu zawiera si¢ zgodnie z trescig orzeczenia sadowego.

§8.

Osoby zakwalifikowane do najmu lokali mieszkalnych i socjalnych ,oczekujace na Zzawarcie
umowy ,winny aktualizowa¢ wnioski o najem poprzez informowanie Urzgdu Gminy w
okresie do konca | kwartatu kazdego roku, 0 dochodach oraz sytuacji mieszkaniowej. Brak
aktualizacji wniosku w ciagu 30 dni uznany zostanie za rezygnacj¢ z oczekiwania na najem
lokalu.

I11. Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz zamiany pomig¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu,
a osobami zajmujgcymi lokale w innych zasobach.

§9

1 .Najemcy lokali stanowiacych mieszkaniowy zasob gminy .z kiorymi zawarte 53 umowy
najmu na czas nieoznaczony ;mogg dokona¢ zamiany tych lokali ma inne lokale pozostajace
w dyspozycji tego samego wynajmujacego.

2 Najemcy lokali stanowiacych mieszkaniowy zasob gminy, z ktdrymi zawarte s3 umowy
na czas nieoznaczony ,moga ubiegaé si¢ o uzyskanie zgody na wzajemna zamiang lokali.

3.Zamiana lokali pomigdzy osobami zainteresowanymi wymaga ich zgody.

§ 10.

Dopuszcza si¢ zamiang lokalu na lokal nie zasiedlony pod warunkiem ,Ze lokal pozostawiony
ma wiekszy metraz lub wyzszy standard oraz jest w stanie nadajacym si¢ do
natychmiastowego zasiedlenia.

§11.

1 .Odmowa udzielenia zezwolenia na zamiang lokalu moze nastapic w prz u:
a) zanizenia powierzchni mieszkalnej przypadajace) na jedna uprawniong osobg
w gospodarstwic domowym najemcy,
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b) jezeli przedmiotem zamiany jest lokal socjalny,
c) jezeli wysokos$¢ dochodu na osob¢ w gospodarstwie domowym ,uprawnia najemce do
otrzymania lokalu socjalnego.

IV. Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o wynajem lokali zawieranych na czas
nieoznaczony i o najem lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli

spolecznej.
§12.

Zakwalifikowanie wniosku do oddania lokalu w najem na czas nieokreslony lub lokalu
socjalnego nast¢puje po spelnieniu warunkéw zawartych w niniejszej uchwale.

§13.

Ustalenie najemcy lokalu mieszkalnego i socjalnego nastepuje przez Waéjta Gminy
po zasiggnigciu opinii Komisji Komunalnej.

§ 14.

1.Wéjt po zapoznaniu si¢ z opinia Komisji Komunalnej ustala liste 0sob oczekujacych na
oddanie w najem lokalu na czas nicokreslony lub lokalu socjalnego.

2.Projekt listy podaje si¢ do publiczne] wiadomosci poprzez wywieszenie na okres 1 miesiaca
na tablicy ogloszen Urzedu Gminy oraz na jego stronie internetowej .

3.Projekt listy winien zawieraé informacj¢ o mozliwosci skladania skarg 1 zazalen.

4 Po uplywie jednego miesigca Komisja Komunalna rozpatruje zgloszone uwagi
i zastrzeZenia przedstawiajgc swojg opini¢ Wojtowi Gminy.

§15.

Osoba umieszczona na liscie oczekujacych na oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony

i lokalu socjalnego zostaje skreslona z listy w razie:

a) wzrostu dochodéw gospodarstwa domowego wnioskodawcy ponad 20 % wysokosci
okreslone] w niniejsze] uchwale.

b) dwukrotnej odmowy przyjecia lokalu bez uzasadnionej przyczyny.

¢) uzyskania tytulu prawnego do innego lokalu.

§ 16.

Umowy najmu na lokale mieszkalne i socjalne zawierane sg przez Zarzadcg Budynkow
Komunalnych w Tworogu.

§17.

Ugody w sprawie zaleglych i biezacych naleznosci czynszowych zawiera zarzadca budynkow
wchodzacych w sktad micszkaniowego zasobu gminy .

!
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V. Zasady postgpowania w stosunku do oséb ,kiére pozostaly w lokalu opuszczonym
przez najemce lub w lokalu ,w ktérego najem nie wsigpily po Smierci najemcy.

§ 18.

1.Wojt moze odda¢ w najem lokal osobom ktdre pozostaly w lokalu po smierci najemcy,
a ktore nie wstapily w najem lokalu w okresie do 12 miesigcy od dnia smierci najemcy
pod warunkiem ,ze faktycznie z nim zamieszkiwaly przez okres 3 lat oraz ze w lokalu
nie wystepujg zaleglosci w czynszu lub dewastacja.

2.W celu potwierdzenia faktycznego zamieszkiwania nalezy przedlozy¢ potwierdzenia
administratora budynku.

3.Postanowien ust.] nie stosuje si¢ do oséb ktore w chwili Smierci najemcy mialy tytuf
prawny do zajmowania innego lokalu.

V1. Kryteria oddania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m2.

§19
Lokal mieszkalny wchodzacy w sklad mieszkaniowego zasobu gminy o powierzchni
uzytkowej przekraczajacej 80 m2 zwolniony przez dotychczasowego najemeg moze by¢
oddany w najem osobie, ktéra byla umieszczona na liscie, a kiora zostala z niej skreslona

w zwiazku ze wzrostem dochodu.
§ 20.

Traci moc uchwata Rady Gminy Twordg Nr VIII/112/2003 z dnia 26 czerwea 2003 roku
w sprawie: zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wehodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy..

§ 21
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Tworog
§22.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienmiku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.



