ZARZADZENIE Nr...L.25. /2024
Wojta Gminy Tworog
z dnia ....... G20 enns 2024 roku

w sprawie : ogloszenia pierwszego przetargu ustnego nieograniczonego na
sprzedaz nieruchomosci gruntowej wraz z budynkiem wielorodzinnym oraz
pomieszczeniami gospodarczymi.

Na podstawie art.30 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym
(tj. Dz.U. z 2024 roku 609 z zm.), w zwigzku z art. 37 ust.1, art. 38 ustawy z dnia 21 sierpnia

1997roku o gospodarce nieruchomos$ciami (tj. Dz.U z 2024 poz. 1145 z zm.)w zwigzku z § 3
Rozporzadzenia Rady Ministréw dnia 14 wrzes$nia 2004 roku w sprawie: sposobu 1 trybu
przeprowadzania przetargdéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (tj. Dz.U. 2021
poz.2213) oraz uchwatg Rady Gminy Twordg LIV/438/2023 Rady Gminy Twordg z dnia 27
kwietnia 2023r. w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz zabudowanej nieruchomosci

potozonej w Tworogu przy ul. Zamkowej 2

zarzgdzam:

Oglosi¢ przetarg na sprzedaz nieruchomosci zabudowanej budynkiem wielorodzinnym
stanowigcym wiasno$¢ Gminy Twordg, zgodnie z zatacznikiem do niniejszego zarzadzenia w
formie przetargu ustnego nieograniczonego.

. Zarzadzenie powierza si¢ do wykonania Kierownikowi Referatu Inwestycji, Obrotu Mieniem,
Rolnictwa, Ochrony Srodowiska i Spraw Komunalnych.

. Zarzgdzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.




Zatacznik do Zarzadzenia PENA A
Wit Gminy Tworog o .. O / 2l
z dnia U".;,O‘f);_\}\.lrr

WOJT GMINY TWOROG
oglasza,

Ze dnia 12 listopada 2024 roku

w Sali Posiedzen Rady Gminy Tworég w budynku przy ul. Zamkowej 16 w Tworogu
odbedzie si¢ pierwszy nieograniczony przetarg ustny na zbycie nieruchomosci gruntowej

zabudowanej budynkiem wielorodzinnym bedacym wiasnoscia Gminy Twordg

I. Godzina 11.00.

Pierwszy przetarg ustmy nieograniczony, ktérego przedmiotem jest nieruchomosé
polozona w Tworogu przy ul. Zamkowej 2 (nr dzialki 341/10, 342/10 oraz 1697/13, AR.5,
powierzchnia 0,4256 ha). Dzialka 1697/13 powstala w wyniku podzialu geodezyjnego
dzialki 1067/13. Na dzialce 342/10 jest posadowiony jest budynek wielorodzinny
niezamieszkany, zesp6l budynkéw gospedarczych wraz z budynkiem handlowo-
uslugowym. Sprzedaz nastapi zgodnie z podjeta wuchwala Rady Gminy Twordg
LIV/438/2023 Rady Gminy Tworég z dnia 27 kwietnia 2023r. w sprawie wyrazenia

zgody na sprzedaz zabudowanej nieruchomoSci polozonej w Tworogu przy ul

Zamkowej 2
Nr NrKwW Powierzchnia | Powierzchnia | Powierzchnia Wadium Cena
dzialki dzialki przynaleina budynku
(ha) (m?) (m?)
341/10 GL1T/00092903/0 0,0009ha - - 1 100.000,00zt
342/10 GL1T/00044772/1 0,3810ha 140m? 537,90m* | 110.000,00.zL. |netto (zwolnienie|
1697/13 0,0437ha - - z VAT)




1. Opis nieruchomosci:
Przedmiotowa nieruchomo$¢ znajduje si¢ w centralnej czesci gminy i miejscowosci
Tworég w poblizu Osrodka Zdrowia, Gminnego Os$rodka Kultury, Ilokalu
gastronomicznego oraz stacji benzynowej i marketu spozywczego. Nieruchomosé
polozona jest na skrzyzowaniu ulic Zamkowej i Tarnogoérskiej w Tworogu.
W otoczeniu nieruchomosci znajduje si¢ réwniez znaczna ilo$¢ terendéw zielonych.
Nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem sprzedazy jest zabudowana niezamieszkanym
budynkiem wielorodzinnym, wraz z pomieszczeniami przynaleznymi oraz budynkami
gospodarczymi, usytuowana jest przy ulicy Zamkowej 2 w Tworogu.
Znajdujacy si¢ na nieruchomo$ci budynek mieszkalny wielolokalowy jest
niezamieszkaly, jest to budynek wolnostojacy, wielorodzinny o kondygnacji parteru,
czesciowo strychu oraz piwnicy. Budynek mieszkalny zostal wybudowany w latach
dwudziestych w sposéb tradycyjny - Sciany murowane z cegly, pokryte tynkiem
cementowo - wapiennym, posiadajacy dach dwuspadowy - pokryty dachéwka
karpiowka. W budynku mozna wyodrgbni¢ 9 lokali, ktére byly kiedys lokalami
komunalnymi.
Na dzialce 342/10 znajduje si¢ réwniez jeden budynek, w ktérym kiedy$ byt sklep
SPOZYWCZY.
Gmina Twordg uzyskala pozwolenie na rozbidérke matego budynku handlowo-
ustugowego polozonego na dzialce o numerze ewidencyjnym 342/10.
Gmina Twordg uzyskata réwniez decyzje dotyczacg pozwolenia na rozbidrke budynku
wielorodzinnego znajdujgcego si¢ na dziatce 342/10.
Budynek mieszkalny oraz pozostate budynki gospodarcze wraz z obiektem handlowo-
uslugowym sg w bardzo ztym stanie technicznym.

Do nieruchomosci doprowadzona jest instalacja elektryczna (obecnie przylacza sg

zdemontowane), oraz instalacja wodno-kanalizacyjna.

Czes$¢ zbywanej nieruchomo$¢ gruntowej tj. dziatka nr 1697/13 obcigzona jest umows
dzierzawy do dnia 31.12.2024r. Na dzierzawionym terenie znajduje si¢ paczkomat, do
ktorego dostgp, oraz ktérego obstuga odbywa si¢ od strony sgsiedniej stacji
benzynowe;j.

Na dzialce nr 342/10 znajduje si¢ czg8¢ ogrodzenia oraz altanki bedacej wlasnoscia
sasiedniej Wsp6lnoty Mieszkaniowej - Zamkowa 4 w Tworogu, wobec czego granica




nieruchomosci w tym miejscu nie pokrywa si¢ ze stanem ogrodzenia na gruncie,
natomiast pozostale granice nieruchomosci nie posiadajg ogrodzenia.

Obecnie na teren nieruchomo$ci prowadza dwa zjazdy komunikacyjne z drég
publicznych. Jeden z ulicy Zamkowej (Droga Wojewddzka Nr 907) a drugi z ulicy
Tarnogorskiej (Droga Krajowa Nr 11).

W zwigzku z tym, Ze zgodnie z zapisami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nieruchomo$¢ mozna przeznaczyé réwniez na tereny zabudowy
wielorodzinnej lub tereny ustug, to Gmina Twor6g postanowita uzyskaé¢ zezwolenie
na nowg lokalizacje zjazdu z DK 11, prowadzacego do przyktadowego obiektu
handlowo ustugowego jaki potencjalnie mogtby by¢ zlokalizowany na przedmiotowej
nieruchomosci.

Generalny Dyrektor Drog Krajowych i Autostrad wydat na podstawie art. 29 ustawy
o drogach publicznych stosowng decyzj¢ ustalajac nowe miejsce zjazdu na dziatke
342/10 przy granicy z dziatka nr 1067/13 (obecnie dziatkg 1696/13).

Odsunigcie zjazdu na maksymalng mozliwg odlegtosé od skrzyzowania ma za zadanie
poprawe bezpieczefistwa ruchu i zapewni¢ lepsza obstuge komunikacyjng zbywanej
nieruchomosci. Istnieje mozliwo$¢ przeniesienia warunkéw ww. decyzji
lokalizacyjnej na nowego wlasciciela zgodnie z art. 29 ust 7 ustawy o drogach
publicznych.

Z trescig decyzji Generalnego Dyrektora Drog Krajowych i Autostrad dotyczaca
zjazdu na przedmiotows nieruchomo$¢ oraz decyzjami zezwalajgcymi na rozbidrke
budynkéw nalezy zapozna¢ si¢ w Urzedzie Gminy Twordg.

Nabywca nieruchomosci bedzie mogl wejs¢ w prawa Gminy Twordg okre§lone w ww.
decyzjach, ale nie jest to obowigzkowe i nabywca moze samodzielnie wystgpié o

wydanie nowych decyzji czy zezwolenn w stosunku do przedmiotowej nieruchomosci.

2. Obcigzenia i zobowiazania ktérych przedmiotem jest nieruchomo$é:

Czes¢ dziatki 1697/13 jest obciazona umowag dzierzawy do dnia 31.12.2024r
3. Przeznaczenie nieruchomoS$ci w planie zagospodarowania przestrzennego:
Zgodnie z zapisami w aktualnym planie zagospodarowania przestrzennego gminy

Twor6g zatwierdzonym Uchwata Nr XLIX/525/2010 Rady Gminy w Tworogu z dnia

25 stycznia 2010 roku przedmiotowa nieruchomos¢ stanowi:



- dziatka nr 341/10 stanowi teren drég publicznych- droga zbiorcza symbol planu
B.5/KDZ

- dziatka nr 342/10 stanowi teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej symbol
planu B12.9/MN w czesci tereny drég publicznych- droga giéwna ruchu
przys$pieszonego - symbol planu B.1/KDGP, oraz teren drég publicznych - droga
zbiorcza - symbol planu B.5/KDZ

- dzialka nr 1697/13 stanowi teren zabudowy ustugowej transportu i komunikacji -
symbol planu B 12.11 UT.

4. Nieruchomos¢ jest zwolniona z podatku VAT zgodnie z art.43 ust.1 pkt.10 ustawy o
podatku od towaréw i ustug (t.j. Dz.U.2021.685 ze zm.)

Informacje ogdlne

1. Nieruchomo$¢ przeznaczona jest do sprzedazy w drodze przetargu ustnego
nieograniczonego.

2. Termin zaplaty ceny: najpézniej 4 dni przed terminem podpisania aktu notarialnego, o
ktorym nabywca zostanie poinformowany najpdzniej w ciggu 21 dni od dnia rozstrzygnigcia
przetargu (decyduje data wpltywu na konto Gminy Twordg podane w piSmie informujacym o
terminie aktu notarialnego).

3. Wysoko$¢ optat z tytulu uzytkowania wieczystego - nie dotyczy

Warunek wziecia udzialu w przetargu:

1. Wplacenie okreslonej w niniejszym ogloszeniu kwoty wadium w pieniagdzu na konto
Urzedu Gminy Tworég nr: 16 8466 0002 0000 2088 2000 0002 (Bank Spéidzielczy w
Tworogu do dnia 05.11.2024 roku -decyduje data wptywu na konto Urzedu Gminy). Tytut
przelewu powinien jednoznacznie wskazywa¢ kto wnosi wadium oraz na jaka nieruchomosc).
Wadium wplacone przez uczestnika, ktéry przetarg wygral, zaliczone zostanie na poczet ceny
nabycia nieruchomosci w dniu zaplaty petnej ceny naleznosci.

2. Przed przystgpieniem do przetargu uczestnik zobowigzany jest do zapoznania si¢ z
przedmiotem przetargu najp6zniej do dnia 05.11.2024 roku oraz przed otwarciem przetargu
zobowigzany jest ztozyé o$wiadczenie o zapoznaniu si¢ ze stanem technicznym i prawnym
nieruchomo$ci oraz czy wstgpuje w prawa Gminy Twordg okreslone w ww. decyzjach
zezwalajgcych na rozbidrke obiektéw oraz w pozwoleniu na budowg zjazdu z DK 11 (druk do

pobrania na stronie internetowej www.tworog.pl oraz w pok. 102 Urzedu Gminy Twordg),




Przystgpienie do przetargu oznacza, Ze uczestnikowi przetargu znany jest stan prawny,
techniczny i faktyczny nieruchomosci oraz ze przyjmuje warunki przetargu bez zastrzezen.

3. Przedlozenie na przetargu komisji dowodu osobistego.

4. W przypadku przystgpienia do przetargu osoby prowadzacej dziatalno$é gospodarcza i
zamierzajacej naby¢ nieruchomos$é¢ w zwigzku z prowadzong dziatalno$cia, nalezy komisji
przetargowe] przed otwarciem przetargu przedtozyé aktualny (maksymalnie do 3 miesiecy
przed terminem przetargu) wypis z wiasciwego rejestru sgdowego lub ewidencji dziatalnosci
gospodarczej oraz wiasciwe pelnomocnictwa, upowazniajgce do dzialania na kazdym etapie
postgpowania przetargowego, odpowiednig uchwale lub zgode zgromadzenia wspélnikow
(akcjonariuszy) lub innego wilasciwego organu na nabycie nieruchomodci, jesli wymaga tego
obowigzujgcy przepis prawa albo przedstawiona do wgladu umowa lub statut spétki, na
wziecie udziatu w przetargu i nabycie nieruchomosci w przypadku gdy takie pelnomocnictwa
lub uchwaty sg niezbedne do uczestnictwa przedstawiciela osoby prawnej w przetargu.

5. Nabywanie nieruchomosci przez osoby fizyczne pozostajace w zwigzku malzeniskim:
(réwniez wspdlnikow spétek cywilnych)

- na przetargu wymagana jest obecnos¢ obojga malzonkow.

- w przypadku uczestnictwa w przetargu jednego matzonka nalezy przediozy¢ pisemne
o$wiadczenie wspdimatzonka o wyrazeniu zgody na przystgpienie matzonka do przetargu z
zamiarem nabycia nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu ze srodkéw pochodzacych z
majatku wsp6lnego za cen¢ ustalong w przetargu.

- w przypadku rozdzielnosci majatkowej przedktada si¢ komisji odpowiedni potwierdzajacy
to dokument.

- osoby pozostajace w zwigzku malzenskim a zamierzajace naby¢ nieruchomosé z majatku
odrebnego zobowiazane sa ztozy¢ stosowne o$wiadczenie.

- w przypadku, gdy powyzsze o$wiadczenia okazalyby si¢ nieprawdziwe i nie dosztoby do
zawarcia umowy sprzedazy, wadium ulega przepadkowi.

6. Osoby niepozostajace w zwigzku malzefiskim zobowiazane sg ztozy¢ komisji przetargowej
przed przystapieniem do przetargu pisemne oswiadczenie, iz nie pozostajg w zwiazku
matzeniskim.

7. Nabywca na wiasny koszt moze ustali¢ granice nieruchomosci. Sprzedajgcy sprzedaje
nieruchomo$¢ zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz wypisem z ewidencji gruntéw
i budynkéw, wydanymi przez Starost¢ Tarnogorskiego. Nabywca przejmuje nieruchomos$¢ w

istniejacym stanie faktycznym i prawnym.



8. O wysokosci postgpienia decydujg uczestnicy z tym, ze minimalne postgpienie nie moze
wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywolawczej z zaokrggleniem w gére do pelnych dziesigtek
zlotych.

9. Koszty zawarcia aktu notarialnego ponosi nabywca nieruchomosci.

10. Skutkiem uchylenia si¢ od zawarcia umowy sprzedazy przez uczestnika, ktéry przetarg
wygral, bedzie przepadek wadium.

11. Wadium wniesione przez osoby, ktére nie przystapity do przetargu lub przegraly przetarg
zostanie zwrdécone niezwlocznie, nie péZniej niz przed uptywem 3 dni od jego
rozstrzygniecia.

12. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow przetargu, jezeli przynajmniej
jeden uczestnik zaoferowat co najmniej jedno postgpienie powyzej ceny wywotawczej.

13. Niniejsze ogloszenie zamieszczone jest na stronie internetowej Urzedu Gniiny Twordg, na
stronie Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Twordg, oraz na tablicy ogloszen Urzedu
Gminy Twordg.

14. Wéjt Gminy Twordg ma prawo odwotlania przetargu z waznych powodow.

15. Cudzoziemcy w przypadku wygrania przetargu zobowigzani sg przed zawarciem umowy
notarialnej uzyska¢ zgode Ministra Spraw Wewnegtrznych i Administracji na nabycie
nieruchomos$ci w przypadkach, gdy zgoda taka jest wymagana.

Dodatkowe informacje uzyska¢ mozna w Urzedzie Gminy Twordg telefonicznie pod numerem
telefonu 32 285 74 93 wew. 41, lub osobiscie w godzinach pracy urzedu tj. poniedziatek 7.00-
17.00 w dniach od wtorku do czwartku 7.00-15.00, pigtek 7.00-13.00



