UCHWALA NR L/396/2018
RADY GMINY TWOROG

z dnia 13 listopada 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy ulicy
Tarnogérskiej w Brynku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2016 1.
poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073), w zwigzku z uchwata nr XVIII/170/2016 Rady Gminy Tworo6g
zdnia 30 maja 2016r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego przy ulicy Tarnogorskiej w Brynku na wniosek Wéjta Gminy Tworog

Rada Gminy Tworég

1. Stwierdza, Ze przyj¢te ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
przy ulicy Tarnogorskiej w Brynku, nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Twordg” przyjetego uchwatg Nr XXVIII/259/2013 Rady Gminy Twordg z dnia 25 lutego
2013 r.

2. Uchwala:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO
PRZY ULICY TARNOGORSKIEJ W BRYNKU

Rozdzial 1.
Przepisy Ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy ulicy Tarnogorskiej
w Brynku w dalszej czesci okreslany ,,uchwata” obejmuje obszar okreslony na rysunku planu.

2. Uchwala sktada si¢ z czeSci tekstowej stanowigcej tre$¢ uchwaty wraz z nast¢pujagcymi zatgcznikami:

1) zalacznik nr 1 — rysunek planu, stanowigcy czgs¢ graficzng ustalen planu wykonany na mapie zasadniczej,
w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

§ 2. 1. W planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej,

2) dobr kultury wspotczesnej oraz obiektow zabytkowych podlegajacych ochronie na podstawie ustalen planu,
3) granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci,

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, gdyz w obszarze planu nie wskazuje
si¢ przestrzeni publicznych.

5) szczegblnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy.

2. W  planie nie wystgpuja  tereny lub  obiekty = podlegajace = ochronie, ustalone na
podstawie przepiséw odrebnych:

a) tereny gornicze;

b) obszary gornicze;
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¢) udokumentowane ztoza;

d) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych rozumiane zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu
ochrony srodowiska jako obszary zagrozone ruchami masowymi ziemi,

e) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig;
f) tereny zamkniete,
g) obiekty i obszary zwigzane z ochrong przyrody,
h) obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
i) obiekty wpisane do ewidencji zabytkow.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumieé¢, obszar o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem cyfrowo - literowym;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé, ustalone w planie przeznaczenie obejmujace
minimum 60% powierzchni nieruchomosci gruntowej, a w przypadku terenow przeznaczonych do zabudowy,
60% powierzchni dziatki budowlanej potozonej w obszarze terenu;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé, przeznaczenie okreslajace jedna lub kilka funkcji,
ktore uzupetniaja przeznaczenie podstawowe terenu, obejmujagce maksymalnie 40% powierzchni
nieruchomosci gruntowej, a w przypadku terenow przeznaczonych do zabudowy, 40% powierzchni dziatki
budowlanej potozonej w obszarze terenu;

4) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢, zachowanie istniejacych budynkéw z mozliwoscig przeprowadzenia robot
zwigzanych z remontem i przebudowa na zasadach ustalonych w przepisach niniejszej uchwaty;

5) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢, dach lub stropodach o spadku do 12 stopni;

6) elementy ujednoliconego systemu identyfikacji gminnej — nalezy przez to rozumie¢ charakterystyczne dla
gminy, usystematyzowane elementy zewngtrznej informacji kierunkowej i ogélnej, majace na celu utatwienie
komunikacji i orientacji w przestrzeni gminnej, takie jak: shupy i tablice ogloszeniowe, gabloty i urzadzenia
informacyjne oraz wystawiennicze o maksymalnej wysokosci do 3,5 m, ktorych sytuowanie dopuszcza sie
w granicach wskazanych terenow,

7) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie terenu, o ktorym mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢, wskaznik o ktorym mowa w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwzglednieniem pkt.15;

9) miejscach postojowych — nalezy przez to rozumie¢, miejsca zapewniajgce obstuge w zakresie parkowania
realizowana poprzez: parkingi, stanowiska postojowe, garaze jedno- lub wielostanowiskowe jedno- lub
kilkupoziomowe;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy wyznaczong na rysunku planu,
pokrywajaca si¢ z linia rozgraniczajaca teren lub cofnieta do wngtrza terenu, poza ktéra nie moga byc
wysunigte fasady iS$ciany budynkéw, z wylgczeniem: schodow, ramp wejsciowych, werand i podcieni,
wykuszy, balkonow, ryzalitow, gzymsow, okapdw, ocieplenia wraz z tynkiem wykonanych na istniejacych
budynkach, gankoéw, wiatrotapow wysunigtych przed lini¢ do 2,0 m;

11) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumiec:

a) w przypadku budynkow: sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku,
mierzonej po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych przy czym do powierzchni catkowitej
kondygnacji nadziemne;j:

- wlicza si¢ przykryte czesci zewnetrzne budynku, takie jak: loggie, podcienia, ganki, kruzganki, werandy,
a takze balkony i tarasy,

- nie wlicza si¢ zewnetrznych schodow, ramp i pochylni, gzymsow, daszkow oraz oston elementéw ponad
plaszczyzng dachu,
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b) w przypadku pozostalych obiektow budowlanych: powierzchni¢ zabudowy mierzong po zewnetrznym
obrysie wszystkich krawedzi zewnetrznych obiektow budowlanych;

12) powierzchni  biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé, teren biologicznie czynny
wedtug rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (j.t. Dz. U. z 2015 r., poz. 1422);

13) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢, procentowy udziat sumy wszystkich powierzchni
zabudowy obiektow budowlanych zlokalizowanych w obszarze dziatki budowlanej w powierzchni dziatki
budowlane;j;

14) powierzchni zabudowy obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢, powierzchni¢ wyznaczong przez
rzutowanie na powierzchni¢ terenu wszystkich krawedzi zewngtrznych obiektow budowlanych;

15) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ wlasciwe dla przeznaczenia
podstawowego 1 dopuszczonego, niezbedne dla poprawnego funkcjonowania i zagospodarowania, elementy
urzadzenia terenu w zakresie: obstugi komunikacyjnej, zaplecza technicznego i gospodarczego, zieleni
urzadzonej i matej architektury, infrastruktury technicznej;

16) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec:

a) w przypadku obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami — wylacznie okreslong w ustaleniach planu
maksymalng wysokos$¢ liczong w metrach od poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu obiektu,

b) w przypadku budynkéw — wysoko§¢ budynku liczona w metrach, rozumiang zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa budowlanego;

17) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas roslinnosci o szerokosci co najmniej 10 m, w sktad ktorego
wchodzg co najmniej dwa rzgdy drzew wysoko lub $rednio rosnacych oraz zywopltot lub pasmo krzewow,
a udziat roslin zimozielonych stanowi wigcej niz 70%.

§ 4. 1. Ustaleniami obowigzujacymi na rysunku planu sg nastepujace oznaczenia graficzne i tekstowe:
1) granica opracowania;
2) linie rozgraniczajace teren o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;
3) numer i symbol przeznaczenia terenu
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbol identyfikujacy podstawowe przeznaczenie terenu: U - teren zabudowy ustugowej,
2. Pozostale oznaczenia wystepujace na rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne obowiazujace w obszarze planu

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) maksymalng wysokos$¢ zabudowy nie bedacej budynkami — 12,0 m;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

3) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii, wykorzystujacego
energi¢ wiatru, o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego
2015 r. o odnawialnych zrodtach energii,

4) zakazuje si¢ realizacji wiatrakow i farm wiatrowych;

5) dla nowych i przebudowywanych budynkow, nalezy stosowac¢ charakterystyczne dla rejonu ich lokalizacji oraz
okreslone w planie materiaty i kolorystyke:

a) na elewacjach: tynki, cegla licowa, ceramiczne materiaty licowe, drewno, kamien, elementy stalowe, szkto,
z jednoczesnym zakazem stosowania zewngtrznych oktadzin z blach trapezowych i falistych oraz z tworzyw
sztucznych;

b) pokrycia dachowe z dachowki, blachy ptaskiej, blachy dachowkowej, z zastrzezeniem ze zakazy
materialowe nie dotycza dachow o spadkach do 12 stopni;
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c) kolorystyka w odcieniach pastelowych, to jest o niejaskrawej barwie, z duza iloscig bieli, niepowodujgca
kontrastu i dysharmonii z otaczajacym krajobrazem.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:
1) nakazy:

a) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem obowigzuja przepisy z zakresu ochrony srodowiska,
w tym podejmowane jako uchwaty sejmiku wojewddztwa $laskiego,

b) w przypadku realizacji budynkow przeznaczonych na: staty lub czasowy pobyt dzieci i mtodziezy, domy
opieki spotecznej, ushugi zdrowia obowiazuje ochrona przed hatasem zgodnie z przepisami z zakresu
ochrony srodowiska calej dziatki budowlanej na ktorej zlokalizowany jest budynek,

2) zakazy:

a) wprowadzania nowych funkcji, ucigzliwych dla otoczenia i przeznaczenia terendw, pogarszajacych jakosé
srodowiska, a takze zwigzanych ze sktadowaniem lub przetwarzaniem odpadow,

b) lokalizowania obiektow i urzadzen, ktdrych ucigzliwo$¢ wykracza poza teren, do ktorego jej wihasciciele lub
uzytkownicy posiadajg prawo dysponowania,

c¢) prowadzenia dziatalno$ci zaliczanej do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, za
wyjatkiem dopuszczen zawartych w pkt 3,

d) zagospodarowania terenéow na cele zwigzane ze zbieraniem, przetadunkiem i przetwarzaniem odpadow,
w tym odpadow niebezpiecznych i ztomu, za wyjatkiem dopuszczen zawartych w pkt 3,

3) dopuszcza sig¢:

a) realizacje mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko drog publicznych, infrastruktury
technicznej, w tym z zakresu facznosci publicznej,

b) wstepne magazynowanie odpadow przez ich wytwodrce na czas wynikajacy z przepisoOw o odpadach.
¢) realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

3. W zakresie ochrony gleby i wod podziemnych ustala si¢ zakaz, odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow,
do gruntu i do wdd, z wylaczeniem podczyszczonych wod opadowych.

4. W zakresie ochrony terenow zieleni i warto$ci krajobrazowych nakazuje si¢ ochrone¢ lokalnych warto$ci
krajobrazu oraz zieleni poprzez zachowanie i utrzymanie istniejacej zieleni wysokiej, z dopuszczeniem dzialan
wynikajacych z ustawy o ochronie przyrody.

5. W zakresie ochrony przed wibracjami oraz polami elektromagnetycznymi obowigzuja przepisy sanitarne,
ochrony $rodowiska oraz prawa budowlanego, w tym nakaz ograniczenia wibracji do poziomu wartoSci
dopuszczalnych na granicy uzytkowanego terenu.

6. Zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii.

§ 7. W zakresie zasad i warunkow przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) kat potozenia dzialek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°;
2) minimalne powierzchnie oraz szeroko$¢ frontu dzialek:

a) dla dziatek z zabudowa ustugowa odpowiednio: 500m?, front 12m

b) dla pozostatych dziatek odpowiednio: 0,01 m?, front 0,1m,

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sig:
1) nakaz:

a) powigzania istniejagcych systemoéw infrastruktury technicznej w ramach obszaru objetego planem
z istniejacymi systemami infrastruktury technicznej zlokalizowanymi poza obszarem opracowania planu,
poprzez istniejace elementy systemoéw infrastruktury technicznej oraz projektowane na podstawie ustalen
planu;
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b) wzdhluz istniejagcych i projektowanych tras sieci infrastruktury technicznej zachowania strefy obshugi
technicznej, strefy kontrolowane zgodne z obowiazujacymi przepisami wraz zustalonymi dla nich
w przepisach odrgbnych warunkami, w tym w zakresie lokalizowania zabudowy,

¢) w przypadkach planowania jakichkolwiek prac zwigzanych z remontem, przebudowa lub budowg nowych
elementéw infrastruktury technicznej, zachowania obowiazujacych odleglosci od pozostatych elementow
uzbrojenia terenu i zagospodarowania wedlug przepis6w odrebnych;

d) zaopatrzenia w wode dla potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych z istniejacej i dopuszczonej
do rozbudowy gminnej sieci i urzadzen wodociagowych;

€) zagwarantowania zaopatrzenia w wodg¢ do celow przeciwpozarowych, poprzez sie¢ hydrantow zewnetrznych
naziemnych, punkty czerpania wody, studnie i zbiorniki wody, w ilo$ci zapewniajacej skuteczne podjecie
dziatan ratunkowo-gasniczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

f) odprowadzenia $ciekow, z zastrzezeniem wod opadowych lub roztopowych, do istniejacej, dopuszczonej do
rozbudowy lub projektowanej kanalizacji sanitarnej lub ogélnosptawnej, z uwzglednieniem obowigzujacych
przepisow z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

g) odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych do istniejacej, dopuszczonej do rozbudowy lub
projektowanej kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, z dopuszczeniem zastosowania innych rozwigzan
spetniajgcych wymogi przepisow ochrony srodowiska;

h) realizacja infrastruktury technicznej jako podziemnej, z zastrzezeniem dopuszczen zawartych w pkt.2,

1) postepowania z odpadami zgodnie z obowigzujgcymi przepisami z zakresu odpadow, ochrony Srodowiska
oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach,

2) dopuszcza sig:

a) w celu obstugi terenu objetego planem przeprowadzenia infrastruktury technicznej stanowiacej kontynuacje
istniejacej zlokalizowanej poza obszarem przedmiotowego planu;

b) rozbudowe, przebudowe, zmian¢ parametréw technicznych oraz zmiang przebiegu istniejacej infrastruktury
technicznej;

¢) wydzielania niezaleznych nieruchomo$ci dla inwestycji liniowych lub obiektéw technologicznych
niezaleznie od ustalen dla poszczegoélnych terenow, jesli wymagaja tego aktualnie obowigzujace przepisy
odrebne;

d) naziemne urzadzenia i budowle infrastruktury technicznej takie jak stacje transformatorowe, z zastrzezeniem
iz nie stanowig one elementdéw liniowych,

e) dopuszcza si¢ realizacje¢ urzadzen fotowoltaicznych o mocy nie przekraczajacej lacznie 100kV,
z zastrzezeniem ustalen par.5,

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
1) ustala si¢ obsluge terenu w oparciu o dostgp do drogi publicznej;
2) ustala si¢ minimalng szerokos¢ nowo wydzielanych drog wewngtrznych na 6,0 m,
3) ustala si¢ zasady obslugi w zakresie miejsc postojowych:

a) ustala si¢ petne bilansowanie miejsc postojowych w obszarze dziatki budowlanej,

b) ustala si¢ nakaz zagwarantowania w przypadku realizacji inwestycji miejsc parkingowych dla terenow
oznaczonych symbolem: U— minimum 1-go miejsca parkingowego, dla kazdych rozpoczetych 25 m?
powierzchni uzytkowej, z wylaczeniem powierzchni pomocniczych, technicznych i gospodarczych, w tym
miejsca przeznaczonego dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa, z zastrzezeniem, iz proporcja
pomiedzy miejscami zaopatrzonymi w kartg parkingowa a pozostalymi miejscami postojowymi wynika
z obowigzujacych przepisow o drogach publicznych i prawa o ruchu drogowym,

§ 10. W obszarze objetym planem zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terendow oraz lokalizacji
obiektow tymczasowych, ktére wprowadzityby nieodwracalne zmiany wobec zagospodarowania dotychczasowego
lub przewidzianego planem, z dopuszczeniem:

1) tymczasowego zagospodarowania placu budowy na czas budowy;
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2) obiektow tymczasowych, takich jak: namioty, wiaty handlowo-ustugowe, wiaty gastronomiczne i kioski,
zwigzanych z krétkoterminowymi wydarzeniami na czas nie dtuzszy niz 30 dni;

§ 11. Caty obszar objety planem znajduje si¢ w granicach gtdéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 327 —
Lubliniec-Myszkow.

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenu o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 13. 1. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1.U s3 nastepujace:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ustugowej takiej jak: obiekty handlowe, gastronomiczne, budynki
biurowe, obiekty kultury i tym podobne;

2) przeznaczenie dopuszczalne: przynalezne zagospodarowanie terenu.
2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow ustala sig:
a) zakaz budowy obiektow handlowych opowierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000m?,

b) w przypadku realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko nakaz
realizacji od strony istniejacej zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej poza obszarem opracowania planu
przy granicy dziatki budowlanej zieleni izolacyjne;j.

4) w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:
a) maksymalng powierzchnig¢ zabudowy: 70%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
¢) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,0,
¢) maksymalng wysoko$¢ budynkéw: 12,0 m,
f) geometri¢ dachow: dach ptaski, dach symetryczny dwu lub wielospadowy o nachyleniu 35° — 45°.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Tworog.

§ 15. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego oraz na stronie
internetowej gminy Twordg

2. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Tworog

Beata Czierpka-Brol
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU POLOZONEGO PRZY ULICY TARNOGORSKIEJ W BRYNKU

Wyrys z ustalen ,Studium uwarunkowah i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Twordg” przyjetego uchwata
nr XXVII1/259/2013 Rady Gminy Tworég z dnia 25 lutego 2013 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr L/396/2018
Rady Gminy Twordg
z dnia 13 listopada 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY TWOROG O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH
W ZMIANIE PLANU INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY TWOROG ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Zgodnie z art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U.z2017 r., poz. 1073) po zapoznaniu si¢ z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego przy ulicy Tarnogoérskiej w Brynku Rada Gminy Twordg postanawia, co
nastgpuje:

Na obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu komunikacji i infrastruktury
technicznej, ktore naleze¢ bgda do zadan wtasnych gminy.
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Uzasadnienie

do uchwaly Rady Gminy Tworég w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu polozonego przy ulicy Tarnogérskiej w Brynku

Obszar objety planem obejmuje teren potozony przy ulicy Tarnogoérskiej w Brynku, ktéry obejmuje obszar
o powierzchni okoto 1,40 ha.

Celem regulacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest uporzadkowanie zasad
zagospodarowania przestrzennego w obszarze planu oraz dopuszczenie do zabudowy ustugowe;.

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z2017 r.,
poz. 1073) przedstawia si¢:

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym
1. Wzwigzku zart. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w projekcie

wmiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloionego przy ulicy Tarnogorskiej
w Brynku” uwzgledniono:

l)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - w planie ustalono wskazniki
i wytyczne dotyczace wysokosci iformy zabudowy, intensywno$ci, geometrii dachow, materiatlow
elewacyjnych i pokrycia dachow, wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy w celu wyeliminowania chaosu
przestrzennego 1 ksztaltowania nowej zabudowy w sposoéb harmonijny inawigzujacy do otaczajacego
krajobrazu oraz zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Twordg;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe:

a) ustalone w projekcie planu powyzsze wskazniki 1wytyczne okreslono w sposob jak najbardziej
nawiazujacy do zabudowy znajdujacej si¢ w najblizszym sasiedztwie planu;

b) walory historyczne — w obszarze objetym planem brak obiektéw i obszardéw zabytkowych,
¢) walory wspodlczesne — w obszarze planu brak waloréw wspoétczesnych,
3)wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow rolnych i lesSnych:

a) w obszarze planu wystepuja tereny lesne oraz tgki jednakze zgodnie z ustaleniami planu nie zostang one
zachowane,

b) w obszarze planu brak jest obszarow, ktére zostaty lub mogg zosta¢ uznane za cenne przyrodniczo,

¢) projekt planu zostat uzgodniony i zaopiniowany przez odpowiednie instytucje, w tym: Regionalny Zarzqd
Gospodarki Wodnej, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska,

d) w ustaleniach planu znalazly swoje odniesienie najwazniejsze z punktu widzenia ochrony srodowiska
elementy dotyczace obszaru planistycznego. Zostala zapewniona odpowiednia ochrona terenu poprzez
wprowadzenie:

-nakazu w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem obowigzywania przepisow z zakresu
ochrony $rodowiska, ,

-zakazu wprowadzania nowych funkcji, ucigzliwych dla otoczenia i przeznaczenia terendw, pogarszajacych
jakos¢ srodowiska, a takze zwigzanych ze sktadowaniem lub przetwarzaniem odpadow,

-zakazu lokalizowania obiektow 1iurzadzen, ktorych ucigzliwo$¢ wykracza poza teren, do ktorego jej
wlasciciele lub uzytkownicy posiadajg prawo dysponowania,

-zakazu prowadzenia dziatalnosci zaliczanej do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko,

-zakazu zagospodarowania terenéw na cele zwigzane ze skladowaniem, utylizacjg lub przetwarzaniem
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odpadow,

-dopuszczenia realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na Srodowisko
infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tgcznos$ci publicznej,

-dopuszczenia magazynowania odpadéw przez posiadacza odpaddéw na czas wynikajacy z przepisOw
o odpadach.

-zakazu w zakresie ochrony gleby i wod podziemnych odprowadzania nieoczyszczonych $sciekéw, do gruntu
i do wod, z wytaczeniem podczyszczonych wod opadowych.

-nakazu w zakresie ochrony terenéw zieleni i wartos$ci krajobrazowych nakazuje si¢ ochron¢ lokalnych
wartos$ci krajobrazu oraz zieleni poprzez zachowanie i utrzymanie istniejgcej zieleni wysokiej, z dopuszczeniem
dziatan wynikajgcych z ustawy o ochronie przyrody.

-w zakresie ochrony przed wibracjami oraz polami elektromagnetycznymi obowigzywania przepisOw
sanitarnych, ochrony $rodowiska oraz prawa budowlanego, w tym nakazu ograniczenia wibracji do poziomu
warto$ci dopuszczalnych na granicy uzytkowanego terenu.

f) w ramach strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko sporzadzono prognoz¢ oddziatywania planu na
srodowisko, w ktorej po przeanalizowaniu mozliwych skutkéw srodowiskowych, jakie potencjalnie moze
powodowaé realizacja ustalen planu, w rozbiciu na poszczegdlne komponenty Ssrodowiska okreslono, ze
ustalenia projektu planu nie spowodujg znaczacych negatywnych skutkéw dla ludzi ani nie wptyng znaczaco na
jakos$¢ powietrza i klimat. W terenach zabudowanych dojdzie do zniszczenia szaty roSlinnej oraz zmieni si¢
uksztattowanie powierzchni i stosunki wodne, jednak uwzgledniajac ustalenia projektu planu szczegdlnie zakaz
realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko, wprowadzone jednolite
zasady zagospodarowania dla catego obszaru, koniecznos¢ uwzglednienia powierzchni biologicznie czynnej,
nalezy stwierdzi¢ iz wprowadzone planem ustalenia nie pogorsza stanu srodowiska;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej - w obszarze
planu nie wystepujg zadne obiekty podlegajace ochronie kulturowej;

S)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1imienia, atakze potrzeby o0séb
niepetnosprawnych:

a) zagospodarowanie terendw w sposob zgodny z zapisami planu nie bedzie powodowalo zagrozenia dla
bezpieczenstwa ludzi i mienia;

b) w projekcie planu nie wskazano obszar6w przestrzeni publicznych;

6)walory ekonomiczne przestrzeni — zagospodarowanie terendow potozonych w granicach przedmiotowego
planu, w sposdb zgodny z jego ustaleniami przyniesie wzrost ich warto$ci oraz wptynie na bezpieczenstwo
podejmowania dtugookresowych dziatan inwestycyjnych,

7) prawo wlasnosci:

a) wilasciciele gruntéw potozonych w granicach planu mogg rozporzadzaé swoja wlasnoscia w sposob zgodny
Z prawem,

b) przeprowadzono analiz¢ i uwzglednieniono stan istniejgcego zagospodarowania terenow,

¢) zuwagi na dostep do drogi publicznej, kazdej z istniejacych dziatek nie wskazano nowego publicznego
uktadu komunikacyjnego.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — ze wzgledu na potozenie terenu objetego projektem planu
i sposob jego zagospodarowania, ustalenia planu nie bedg mialy znaczenia dla potrzeb obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — w obszarze planu oprécz niezbg¢dnej infrastruktury technicznej nie beda
realizowane inne cele publiczne, w zakresie realizacji uzbrojenia terenu plan gwarantuje mozliwos¢ jego
realizacji;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
— poprzez ustalenie zasad w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej, plan obejmuje tereny wyposazone w urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, ktore moga byc¢
rozbudowywane, obsluga komunikacyjna w przewazajacej czeSci odbywa si¢ przez istniejace sasiadujgce
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z terenem planu drogi publiczne, dopuszczono réwniez zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami planu
mozliwos¢ wlaczenia nowych obiektow zarowno do sieci drogowej, jak i infrastruktury techniczne;j,
dopuszczono rowniez mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy tych ukladow, wedlug potrzeb wynikajacych
7 przeznaczenia terenow.

1) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — procedure sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wojt Gminy Twordég wykonat odpowiednie
czynnos$ci formalno-prawne, w tym:

a) oglosit w Biuletynie Informacji Publicznej, prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze na
tablicach ogloszen o podj¢ciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu okreslajac jednoczes$nie forme,
miejsce 1 termin sktadania wnioskéw do planu, nie krétszy niz 21 dni od dnia ogloszenia,

b) sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na §rodowisko,

c¢) oglosit w w Biuletynie Informacji Publicznej, prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze na
tablicach ogloszen o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem
wylozenia,

d)wytozyl projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu na okres co
najmniej 21 dni,

e)zorganizowal w trakcie wylozenia do publicznego wgladu dyskusj¢ publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami,

f)jwyznaczyt w ogloszeniu termin, w ktérym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, nie krotszy niz 14 dni od
dnia zakonczenia okresu wytozenia projektu planu,

g)w terminie wskazanym w ogtoszeniu nie wptynely uwagi do planu,
h) przygotowat projekt planu zgodnie z wymogami ustawowymi,

i) przedtozyt uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego przy ulicy Tarnogoérskiej w Brynku Radzie Gminy Twordg,

12) zachowanie jawnosci 1 przejrzysto$ci procedur planistycznych - procedure sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono zgodnie z wymogami art. 17 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z zapisami ustawy,
informacja o przystgpieniu do sporzadzania planu zostala podana do wiadomosci publicznej, projekt planu byt
opiniowany iuzgadniany z odpowiednimi instytucjami, zostal wylozony do publicznego wgladu,
przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddzialywania na $rodowisko, prowadzone procedury zachowywaty
wymagane przepisami prawa terminy i okresy, atakze formy informowania spoteczenstwa oraz organow
uzgadniajacych i opiniujacych;;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — siec
wodociggowa zgodnie z ustaleniami planu moze by¢ rozbudowywana stosownie do potrzeb, co zapewni
odpowiednig ilos¢ wody potrzebnej projektowanego zagospodarowania.

2. Wzwigzku zart. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w projekcie
wmiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloionego przy ulicy Tarnogorskiej
w Brynku” uwzgledniono:

1) Wymodg ustalenia przeznaczenia terenu Iub okreslenia potencjalnego sposobu zagospodarowania
i korzystania z terenu, gdzie organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne spetniono poprzez:

a)zainicjowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastgpito wcelu
uregulowania zasad zagospodarowania terenu, zuwagi na jego atrakcyjno$¢ oraz wskazania zgodnie
z obowigzujagcym Studium nowych terenéw ushlugowych, przy gtéwnych ciggach komunikacyjnych.
W zalozeniu projekt planu ma doprowadzi¢ do uregulowania zasad zagospodarowania przestrzeni wedlug
obowigzujgcego stanu prawnego.
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b)ustalenie przeznaczen terendw i sposobu ich zagospodarowania zostato spetnione przez ustalenie w tekscie
planu dopuszczonych w danym terenie funkcji oraz wyznaczenie wskaznikoéw i wytycznych dotyczacych m.in.
wysokos$ci i formy zabudowy intensywnosci, geometrii dachow, materiatow elewacyjnych i pokrycia dachow
oraz w rysunku planu: linii rozgraniczajacych teren i nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c)analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne zostaly wykonane podczas opracowania Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Twordg, a nastgpnie zaktualizowane
podczas opracowania planu oraz powigzanych z nim opracowan, takich jak prognoza oddzialywania planu na
srodowisko 1 prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu.

d) wpracach nad koncepcja, apdzniej projektem planu kierowano si¢ w szczegdlnosci zasadami:
nie naruszania praw nabytych wiascicieli terendow (np. zachowanie mozliwosci dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenéw), rownego traktowania wiascicieli (np. przy  ustalania parametrow zabudowy
i zagospodarowania dla terendw podobnych), ograniczenia nowego ukladu drogowego do niezbgdnego
minimum, ograniczanie do niezbednego minimum ingerencji w tereny prywatne,

3. Wzwigzku zart. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w projekcie
wmiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloionego przy ulicy Tarnogorskiej
w Brynku” uwzgledniono:

1) W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni spetniono poprzez:

a)ksztattowanie  struktur  przestrzennych  przy uwzglednieniu dgzenia do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego:

-w granicach analizowanego projektu planu przewiduje si¢ zabudowe¢ ustugowa o intensywnosci ktéra
nie powinna powodwaé znaczacego wzrostu ruchu komunikacyjnego;

-utrzymanie dostgpnosci komunikacyjnej terenéw w obszarze objetym projektem planu poprzez bezposredni
dostep wszystkich istniejgcych dziatek do drogi publiczne;,

-utrzymanie obstugi planowanego zagospodarowania przestrzennego transportem zbiorowym komunikacji
publicznej autobusowej poprzez przystanek autobusowy zlokalizowany poza obszarem opracownaia,

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu — plan nie przewiduje
wprowadzenia nowej zabudowy mieszkaniowej;

c)zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow —,
lokalizacja $ciezek rowerowych, w tym nalezgcych do systemu tras rowerowych, zostata dopuszczona jako
przynalezne zagospodarowanie terenu z zachowaniem przepisow odrgbnych, w tym w szczegolnosci prawa
wlasnosci ;

d)dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

-na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci
i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlno$ci poprzez
uzupetnianie istniejgcej zabudowy — obszar planu znajduje si¢ przy gtownym uktadzie komunikacyjnych gminy
i powiatu, w zwigzku z czym planowana nowa zabudowa stanowi naturalne uzupelnienie i wzbogacenie
w pelni wyksztatconej struktury funkcjonalno-przestrzennej miejscowosci Brynek oraz Twordg,

-na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione wlit. a, wyltacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terené6w przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktoérych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci iurzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy —
obszar opracowania planu, wyznacza nowe tereny zabudowy uslugowej zgodnie z obowigzujagcym studium,
tereny te w najlepszym stopniu sg przygotowane do zabudowy ustugowej, oraz sg predysponowane do tej
funkcji z uwagi na istniejace oddziatywanie akustyczne od przylegajacej ul. Tarnogoérskiej oraz linii kolejowe;,
ktore z uwagi na swoja wielko$¢ wykluczajg inny rodzaj zabudowy . Wyznaczone nowe tereny pod zabudowa
charakteryzujg si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz stosunkowo najlepszym (na tle innych
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terendw) stopniem wyposazenia w uzbrojenie terenu.

4.Zgodnosé¢ 7 wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na terenie Gminy Twordg potwierdzita aktualnosé
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Twordg i jednoczesnie
wskazala na konieczno$¢ porzadkowania struktury funckcjonalno- przestrzennej poprzez plany miejscowe.

5.Wplyw na finanse publiczne, w tym budiet gminy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostal rozpoznany w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Po stronie wydatkéw wzi¢to pod uwage
koszty obstugi infrastrukturg techniczna i drogowg oraz koszt nowych droég wynikajacych bezposrednio z planu.
Wpltywy z kolei wynika¢ beda z podatku od nieruchomosci. W podsumowaniu stwierdzono, ze plan bedzie
wpltywaé na zwickszenie dochodow budzetu gminy w zakresie podatku od nieruchomosci i1 innych dochodow
zwigzanych z obrotem nieruchomosciami, a jednocze$nie nie bedzie generowal wzrostu wydatkow. Ponadto
plan nie przyniesie bezposrednio wydatkow na realizacj¢ infrastruktury, gdyz uzbrojenie terenu w wigkszosci
bedzie realizowane przez potencjalnych inwestoréw z uwagi na mozliwos¢ dowigzania si¢ do istniejgcych sieci
infrastruktury znajdujacych si¢ poza obszarem opracowania planu.

6.Procedura formalno-prawna

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy ulicy
Tarnogoérskiej w Brynku zostalo przeprowadzone zgodnie =z art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z2017 r., poz. 1073), natomiast na podstawie
ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na s$rodowisko (Dz. U. z2016r.
poz. 335 z p6ézn. zm.), przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddziatywania na srodowisko.

7.Rozwigzania projektu planu

Projekt planu nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Tworodg, przyjetego uchwalg Nr XXVIII/259/2013 Rady Gminy Twordog z dnia 25 lutego 2013 r.
Podstawowe warunki ksztaltowania polityki przestrzennej ,,Studium...” w obszarze planu przyjmujg jako
kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym przeznaczenia podstawowe terenu ,,Ul -tereny zabudowy
ustugowej”. Kierunki te na etapie planu zostaly wprowadzone zuwzglednieniem zaréwno potrzeb
przestrzennych, jak rowniez istniejgcych uwarunkowan.
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