UCHWALA Nr XLVI111/388/2018

Rady Gminy Tworog
z dnia 13 wrzes$nia 2018 r.

W sprawie wezwania do usuniecia naruszen prawa

Na podstawie art.18 ust.1 w zwigzku z art.101 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym ( tj. Dz. U. z 2016r. poz. 446 ) po rozpoznaniu wezwania do
usuni¢cia naruszen prawa W Uchwale nr XXXVI11/318/2017 Rady Gminy Twordg z dnia
05.12.2017 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego pomigdzy ul. Renarda w Tworogu a ul. Pyskowicka w Brynku, z dnia
03.08.2018r.

Rada Gminy Tworég,
uchwala:

nie stwierdza si¢ naruszen prawa w powotanej wyzej Uchwale Rady Gminy Twordg nr
XXXVI1/318/2017 Rady Gminy Twordg z dnia 05.12.2017 roku w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego pomiedzy ul. Renarda w

Tworogu a ul. Pyskowicka w Brynku,



Uzasadnienie

Dnia 5 grudnia 2017r. Rada Gminy Twordg podje¢ta uchwate uchwaty nr XXXV11/318/2017
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego

pomiegdzy ul. Renarda w Tworogu a ul. Pyskowicka w Brynku.

Podjecie uchwaly nastgpito zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.

Wezwanie w sprawie usuni¢cia naruszenia prawa wynikajgcego z podjecia przez Rade Gminy
Twor6g uchwaty nr XXXVII/318/2017 z dnia 5 grudnia 2017r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego pomiedzy ul. Renarda w Tworogu a
ul. Pyskowicka w Brynku na dziatce nr 370/109 karta mapy 6 przy ul. Ptasiej w Tworogu
ztozono w dniu 3 sierpnia 2018 roku. Stwierdzi¢ nalezy, ze wezwanie nie znajduje

uzasadnienia.

Podniesiona w pismie z dnia 3 sierpnia 2018r. kwestie wyznaczenia drogi 10KDW jak
twierdzi Wzywajacy z jednej strony uniemozliwi prawidlowe zagospodarowanie dziatki z
drugiej strony nie zapewnia dostepu do drogi publicznej, ktory to dostgp bezposredni

wskazana dziatka w opinii Wzywajacego posiada.

Rada Gminy stwierdza, iz zgodnie z ustawg z 23 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, podejmujac si¢ opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Rada Gminy jest zobligowana do zapewnienia tadu
przestrzennego 1 zrownowazonego rozwoju, nie tylko w odniesieniu do pojedynczej dziatki
czy nieruchomosci, lecz dla kwartalu zabudowy oraz calego obszaru objgtego planem. Objety
opracowaniem planu obszar stanowi Ww stanie istniejagcym teren niezurbanizowany,
uzytkowany w duzej czgsci rolniczo lub tez zawierajacy dziatki nieuzytkowane. Parcelacja
powyzszego obszaru jest parcelacja rolnicza 1 nie odnosi si¢ do struktury terenow
zurbanizowanych. Rada Gminy poprzez ustalenia ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Tworog” przyjetego uchwata Nr XXVIII/259/2013
Rady Gminy Tworog zdnia 25 lutego 2013 r. wskazata powyzszy teren w catosci pod
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng, uznajac tym samym, ze zostanie on przeksztatcony z
terendbw rolniczych w tereny budowlane. Tak radykalna zmiana istniejacego
zagospodarowania wymaga w planie miejscowym diametralnej zmiany ksztattowania

przestrzennego obszaru. W strukturze zurbanizowanej, ktora wymaga dostepu infrastruktury



technicznej, w tym w szczeg6lnosci wiasciwej obstugi komunikacyjnej zardwno obszary jak i
pojedyncze dziatki nie moga funkcjonowac, na dojazdach wytacznie pojedynczych czy wrecz
stuzebno$ciach przejazdu, gdyz takie ksztaltowanie przestrzeni stoi w sprzecznosci z
zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 23 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym , w szczegolnosci w art.1 ust.4 pkt.1 i 2 ,,4. W przypadku sytuowania nowej
zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania

przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do

minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako

podstawowego $rodka transportu;(...)”.

Zasada ograniczenia transportochtonno$ci wymaga takiego uksztaltowania drog, w tym drég
wewnetrznych, aby zapewnialy dojazd do mozliwie najwigkszej liczby dziatek jednoczesnie
przy najmniejszej zaj¢tosci terenowej, stad zaproponowany uktad drogowy w wigkszos$ci jest
uktadem przelotowym a nie konczacym si¢ placami nawrotowymi, gdyz z punktu widzenia
obstugi jest ukladem najbardziej efektywnym. Oczywiscie zaktada on konieczno$¢ rezygnacji
z czg$ci nieruchomosci pod zabudowe jednakze ingerencja ta pozostaje w zgodzie z zasadami
okreslonymi w ustawie, gdyz zaktada rownomierne obcigzenie wlascicieli oraz wywazenie
interesu  publicznego jakim niewatpliwie jest konieczno$¢ zapewnienia korytarzy
komunikacyjnych oraz interesu prywatnego jakim niewatpliwie jest maksymalne

zagospodarowanie nieruchomosci.

Wskazane przez Wzywajacego rozwigzanie jest korzystne wylacznie dla niego, nie
zapewniajac prawidlowego funkcjonowania catosci kwartatu obstugiwanego przez drogi
wewngtrzne 10 KDW oraz 9KDW. Ponadto nalezy wskazaé, iz w stanie istniejacym przed
planem miejscowym powyzsza dzialka nie stanowita dziatki budowlanej oraz nie byla objeta
decyzja o warunkach zabudowy stad podnoszony w wezwaniu brak mozliwosci
zagospodarowania catosci dzialki wynika z uznania przez Wzywajacego niezgodnie ze
stanem faktycznym, Ze dziatka w calosci powinna by¢ przeznaczona dla zabudowy

mieszkaniowej.

Nie znajdujace podstaw w stanie faktycznym jest stwierdzenie, o braku uzgodnienia projektu
planu. Plan zostat zgodnie z ustawa zaopiniowany i uzgodniony przez wszystkie uprawnione

organy. Kwestia rowu odwadniajacego z wod opadowych teren w przypadku gruntow rolnych



ma istotne znaczenie w przypadku terenow zurbanizowanych przewidzianych planem
odprowadzenie wod opadowych oraz regulacja stosunkow wodnych odbywaé musi si¢
poprzez inne rozwigzania w tym system kanalizacji deszczowej, ktory wymaga
zaprojektowania 1 realizacji, stad w ustaleniach planu dopuszczono zaréwno przebudowe jak
rowniez likwidacj¢ z zachowaniem prawidlowych stosunkéw wodnych istniejagcych rowow,

dlatego nie stanowig one ograniczenia w sposobie zagospodarowania dziatek budowlanych.

Reasumujac, tak diametralna zmiana zagospodarowania dokonana ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego pomigdzy ul. Renarda w
Tworogu a ul. Pyskowicka w Brynku z terenéw rolnych na tereny budowlane wymaga
rowniez zmiany dotychczasowych zasad obstugi komunikacyjnej poszczegdlnych dziatek w
celu uzyskania struktury charakterystycznej dla obszaréw zurbanizowanych a nie dla
obszaro6w otwartych, glownie upraw polowych 1 tak, stad wezwanie nie znajduje

uzasadnienia.



