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ROZDZIAL |. WPROWADZENIE

1. Podstawa prawna

Podstawe prawng opracowania stanowi art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z nim, w celu oceny aktualnosci studium i planéw
miejscowych, wojt dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia
postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania
w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych
mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67 ustawy o planowaniu, oraz wnioskow w sprawie sporzadzenia
lub zmiany planu miejscowego. Wyniki analiz, po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej, wéjt przekazuje radzie gminy co najmniej raz w czasie jej kadencji, ktéra podejmuje
uchwate w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich

za nieaktualne w catosci lub w czesci, przystepuje do aktualizaciji.
2. Materialy zrédtowe

W ,Analizie” wykorzystano nastepujgce materiaty zrodiowe:

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Twordg;

e obowigzujgce plany miejscowe;

e Opracowanie ekofizjograficzne Gminy Tworég;

e Plan rozwoju lokalnego Gminy Twordg;

e Plan zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego;

e rejestr obrotu nieruchomosciami wg aktéw notarialnych w latach 2009-2013;

e rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym
i gminnym wydanych w latach 2010-2013;

e rejestr decyzji o warunkach zabudowy wydanych w latach 2010-2013;

e rejestr decyzji o pozwoleniu na budowe z lat 2009-2013;

e wykaz wnioskéw o zmiane studium oraz zmiane lub sporzgdzenie planéw miejscowych z lat 2007-
2013;

e uchwata nr XLIV/478/2009 Rady Gminy Twordg z dnia 31.08.2009 r. w sprawie aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz aktualnosci planéw
miejscowych;

¢ dane statystyczne z Banku Danych Lokalnych GUS z lat 1995-2012.

3. Przedmiot i zakres opracowania

Przedmiotem opracowania jest ,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Twordg
w okresie od 1 wrzesnia 2009 r. do 31 pazdziernika 2013 r. oraz ocena aktualnosci Studium
uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania przestrzennego i planéw miejscowych”, zwana
w dalszej czesci ,Analizg”. Opracowanie sporzadzono dla obszaru w granicach administracyjnych
gminy, dla terenu o powierzchni 124,85 km?,
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W okresie poddanym ,Analizie” gmina uchwalita jeden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego i zaktualizowata na podstawie uchwaty nr IX/39/11 z dnia 28 marca 2011 r. ,Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Tworég”. Aktualizujgc
LStudium...” Gmina Twordg zrealizowata gidwne zalecenie ,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Twordg za okres od 1 stycznia 2006 r. do 1 kwietnia 2009 r. oraz ocenie
aktualnosci ,Studium...” i postepu prac w opracowywaniu planéw miejscowych”.

Tym samym w okresie niniejszej analizy obowigzywaty dwa studia: Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Twordg, przyjete uchwatg nr XIl/206/99 Rady
Gminy Twordg z dnia 29 grudnia 1999 r. oraz studium przyjete uchwatg nr XXVIII/259/2013 Rady
Gminy Twordg z dnia 25 lutego 2013 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Twordg. Fakt ten zostat celowo przytoczony na wstepie
niniejszego opracowania, poniewaz wszelkie zmiany w planach miejscowych oraz stwierdzenie
aktualnosci ,Studium...” bedzie odnoszone do dokumentu obowigzujgcego, a wiec do ,Studium...” z
2013r.

Na wstepie nalezy podkresli¢ réwniez, iz ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zostat istotnie zmieniona od pazdziernika 2010r. tym samym ,Analiza...” bedzie odnosita sie do
najbardziej aktualnej wersji ustawy.

W zakres ,Analizy” wchodza:

e analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy pod katem:
- obrotu nieruchomosciami na podstawie aktéw notarialnych zawartych w latach 2009-2013,
- decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego i decyzji o ustaleniu warunkéw
zabudowy wydanych w latach 2009-2013,

- decyzji o pozwoleniu na budowe wydanych w latach 2009-2013;

e analiza obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Twordg pod katem:

- zgodnosci z opracowaniami dotyczacymi gminy Twordg, w tym z: ekofizjografig, planem

rozwoju lokalnego gminy,

- faktycznego zainwestowania terenu,

- ztozonych wnioskéw w sprawie zmiany studium, w tym wnioskéw gminy,

- zgodnosci z art.10 ust.1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- wydanych w latach 2009-2013 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,

decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy i decyzji o pozwoleniu na budowe;
e analiza obowigzujgcych planéw miejscowych pod katem:

- zgodnosci z obowigzujgcym studium,

- faktycznego zainwestowania terenu,

- ztozonych wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planéw miejscowych, w tym

wnioskéw gminy,

- zgodnosci z art.15 oraz 16 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
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- wydanych w latach 2009-2013 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,
decyzji o ustaleniu warunkoéw zabudowy i decyzji o pozwoleniu na budowe;

e analiza realizacji uchwaty nr XLIV/478/2009 Rady Gminy Twordég z dnia 31.08.2009 r.
w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
aktualnosci planéw miejscowych;

e opracowanie wieloletniego programu sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego.

4. Cele opracowania

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy jest podstawg oceny aktualnosci polityki
przestrzennej gminy, ktérej narzedziami sg m.in. studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz plany miejscowe. Jednym z aspektéow aktualnosci jest
zgodnos¢ tych dokumentéw z obowigzujgcymi przepisami prawnymi oraz dokumentami wyzszego
szczebla. Z kolei rozpatrzenie wnioskdw w sprawie zmiany studium lub sporzgdzenia/zmiany
miejscowych planéw oraz analiza wydawanych decyzji administracyjnych dotyczacych
zagospodarowania przestrzennego pozwala oceni¢ prawidtowos¢ oraz wypetnienie zatozen polityki
przestrzennej w aspekcie potrzeb rozwoju gminy.

Celem opracowania ,Analizy” jest okreslenie na ile zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy powodujg potrzebe aktualizacji polityki przestrzennej okreslonej w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego albo zmiany obowigzujgcych lub opracowania nowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Whnioski z analizy aktualnosci plandw miejscowych sg
podstawg do opracowania wieloletniego programu sporzgdzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

5. Forma i skala opracowania
»Analiza” zostata sporzadzona w czesci opisowej i graficznej w formie rysunkéw na podktadzie
mapy w skali 1:10 000.
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ROZDZIAL Il. ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY

1. Charakterystyka gminy

1) Charakterystyka przestrzenno-funkcjonalna

Twordg lezy w srodkowo-zachodniej czesci wojewddztwa $lgskiego, w powiecie tarnogoérskim, na
50° 32' szerokosci geograficznej pétnocnej oraz na 18° 43' dtugosci geograficznej wschodniej. Gmina
graniczy z dwoma powiatami: od pétnocy z lublinieckim, a od potudniowego zachodu z powiatem
gliwickim. Od zachodu sgsiaduje z gming Wielowies$, od pétnocy z gminami Krupski Miyn, Lubliniec
i Koszecin, od wschodu z Kaletami i Miasteczkiem Slgskim, a od potudnia z Tarnowskimi Gérami
i Zbrostawicami.

Gmine Twordg tworzy 10 miejscowosci — Boruszowice, Brynek, Hanusek, Koty, Mikoteska, Nowa
Wie$ Tworoska, Potomia, Swiniowice, Twordg, Wojska oraz przysidtek Pusta Kuznica. Twordg
wraz z miejscowosciami Koty, Brynek, Hanusek i Boruszowice tworzy pasmowy ukiad osadniczy,
wzgledem ktérego pozostate miejscowosci tworzg uktad satelitarny.

Twordg lezy na trasie drogi krajowej DK11 relacji Bytom - Kotobrzeg (ul. Lubliniecka, Tarnogérska,
Stowianska) co zapewnia mu pofgczenie z poinocg Polski oraz potozonymi na potudniu miastami
aglomerac;ji $lgskiej: m.in. Katowicami, Bytomiem i Chorzowem. Ponadto droga komunikuje gmine
Z miastem powiatowym — Tarnowskimi Gérami. Przez Tworég przebiega rowniez droga wojewodzka
DW 907 relacji Niewiesze — Wygoda (ul. Renarda, Zamkowa, Kosciuszki) ktdéra wyprowadza ruch
drogowy w kierunku takich miast, jak Czestochowa, Kedzierzyn Kozle i Opole.

Krajobraz gminy ma charakter lesno-rolniczy. Zasadniczg role odgrywajg obszary lasow,
stanowigce ok. 72% powierzchni gminy. Pomimo, ze nie sg one objete formami ochrony przyrody,
to posiadajg warunki do tworzenia regionalnych korytarzy i ciggéw ekologicznych (doliny rzeczne)
oraz stanowig wazne z przyrodniczego punktu widzenia, naturalne drogi migracji gatunkéw. Sotectwa
Potomia, Swiniowice i Wojska stanowig obszary intensywnie uzytkowane rolniczo, co potwierdza
udziat klas Il i wyzszych w bonitacji gleb w tych rejonach.

Potozenie Tworogu w terenach o wysokich walorach kulturowych, krajobrazowych i przyrodniczych
oraz dogodnych potgczeniach komunikacyjnych umozliwia rozwéj na jej obszarze funkcji zwigzanych
z turystyka i rekreacja.

Ogolna powierzchnia gminy wynosi 124,85 km?, przy czym ok. 90,14 km? (72,2%) stanowig lasy,
liczba ludnosci wynosi 8126 osdb, a gestos¢ zaludnienia 65 0s6b/km? (GUS, dane z 2012 r.).
Ujawnione na podstawie pordwnania (z roznych zrédet informacyjnych) dane o powierzchniach

i liczbie ludnosci sg rozbiezne w granicy dopuszczalnego btedu i nie majg znaczenia dla ,Analizy”.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Tworég w okresie od 1 kwietnia 2009 r. 6
do 31 pazdziernika 2013 r. oraz ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego i planéw miejscowych



Tabela 1. Uzytkowanie gruntow.

L.p. Wyszczegdlnienie Powierzchnia [ha] Udzlal procentowy
w catosci gminy

1 2 3 4

1. Ogblna powierzchnia Gminy Twordg 12485 100%
2. Uzytki rolne, 2 867 23,0%
3. Lasy i grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione, 9041 72,2%
4. Tereny zabudowane i zurbanizowane 493 3,9%
5. Grunty pod wodami 18 0,1%
6. Uzytki ekologiczne 0 0,0%
7. Nieuzytki 46 0,4%
8. Tereny rézne 20 0,2%

2) Charakterystyka spofeczno-demograficzna

Analiza podstawowych danych charakteryzujacych ruch demograficzny w Tworogu pozwala
stwierdzi¢, iz gmina znajduje sie w stanie stagnacji demograficznej. Zaréwno liczba ludnosci,
wynoszgca obecnie 8126 mieszkancéw, jak i wskazniki ruchu naturalnego nie zmieniajg sie znaczaco.
Struktura wieku $wiadczy o starzeniu sie spotecznosci Tworoga. Przyrost naturalny przez wiele lat byt
ujemny, od 2010 r. jest nieznacznie dodatni. Saldo migracji od 2011 r. réwniez jest dodatnie, gtéwnie
ze wzgledu na zmniejszenie ilosci migracji zagranicznych. Prognozy demograficzne opracowane dla
powiatu tarnogorskiego przewidujg negatywne tendencje rozwoju, wskazujgc na spadek liczby
ludnosci w okresie do 2035 r.

Liczba os6b pracujgcych w Tworogu w okresie ostatnich 10 lat nie podlegata silnym wahaniom,
co swiadczy o stabilnej sytuacji na rynku pracy. Bezrobocie réwniez utrzymuje sie na podobnym
poziomie. Czynnikami wptywajgcymi na ksztaltowanie sie poziomu bezrobocia sg mata ilos¢ matych
i Srednich przedsiebiorstw o zréznicowanej produkcji oraz zmniejszenie zatrudnienia w rolnictwie,
zwigzane spadkiem optacalnosci produkcji rolnicze;.

Zasob mieszkaniowy w Tworogu stanowi w wiekszosci wtasno$¢ osob fizycznych. Zasdb mieszkan
komunalnych jest znikomy. W ostatnich latach powstaje stosunkowo duzo nowych mieszkan,
realizowane sg one wylgcznie przez inwestorow indywidualnych w formie budownictwa
jednorodzinnego.

Stan infrastruktury spotecznej jest zadowalajacy, oznacza to, iz w krétkim okresie planowania
nie bedg wymagane znaczgce inwestycje w tym zakresie. W przypadku zmiany tendenc;ji
demograficznych lub poziomu migracji zewnetrznej wymagane moze okazal sie wykorzystanie
wskazanych w obowigzujgcych miejscowych planach obszardéw ustug publicznych dla lokalizacji
przedszkoli, odrodkéw zdrowia oraz rozbudowa istniejacych obiektéw szkolnych i kulturalnych.

Z uwagi na strukture przestrzenng gminy Twordg, w ktérej prawie 90% powierzchni stanowig
obszary biologicznie czynne oraz na brak zaktadow produkcyjno-przemystowych o duzej ucigzliwosci,

warunki zycia sg realizowane w sposob korzystny.
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2. Zmiany w zagospodarowaniu na podstawie obrotu nieruchomosciami

Dane do ,Analizy” zaczerpnieto z rejestru aktéw notarialnych, sporzgdzonych w okresie
od poczagtku 2009 roku do konca Il kwartatu 2013 roku. Obrét nieruchomosciami przeanalizowano
w zakresie sprzedazy i przeniesienia praw wiasnosci nieruchomosci zabudowanych
i niezabudowanych. Rozmieszczenie nieruchomosci wskazano na rys. | i na rys. Il. Zakup
nieruchomos$ci uznano za pierwszy sygnat mozliwych zmian w zagospodarowaniu, gdyz czesto
prowadzi do kolejnych dziatan inwestycyjnych wiascicieli gruntéw, takich jak budowa czy rozbudowa
obiektu budowlanego lub podziat nieruchomosci w celu odsprzedazy. W analizie pominigto umowy
darowizny, dziatu spadku, podziatu majgtku, zniesienia wspotwlasnosci, itp. z uwagi na mate

prawdopodobienhstwo przetozenia sie na ruch budowlany.

Tabela 2. Sprzedaze i przeniesienia wlasnosci nieruchomosci w okresie od | kw. 2009 do Il kw. 2013.

llosé llos¢ aktéw notarialnych wg miejscowosci
aktow
Kwartat notarialny o > e s g = 8 < @ S
e o 3 = = & s = & =
razem =z F K » =
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
2009
| 16 3 1 0 2 0 6 1 3 0 0
I 19 1 2 3 2 0 0 0 3 5 3
Il 13 3 1 0 2 1 0 0 1 3 2
I\ 28 7 2 1 1 1 3 0 6 3 4
Razem 76 14 6 4 7 2 9 1 13 11 9
2010
| 8 0 0 0 2 1 2 0 1 1 1
Il 20 3 2 0 3 1 0 2 3 3 3
1l 12 0 2 2 2 0 3 0 1 1 1
[\ 20 6 0 3 2 1 3 1 1 0 3
Razem 60 9 4 5 9 3 8 3 6 5 8
2011
| 17 5 0 0 7 1 0 1 0 2 1
Il 18 7 1 0 1 1 0 0 3 3 2
1l 19 9 0 0 3 0 2 0 2 0 3
I\ 6 2 2 0 0 0 1 1 0 0 0
Razem 60 23 3 0 1 2 3 2 5 5 6
2012
| 29 7 0 6 1 0 3 5 0 3 4
I 16 7 0 0 1 1 1 0 3 2 1
1l 13 4 2 0 1 1 0 0 2 2 1
I\ 21 7 2 1 3 2 1 0 2 3 0
Razem 79 25 4 7 6 4 5 5 7 10 6
2013
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| 17 9 0 3 1 1 1 0 1 1 0
Il 18 6 2 3 1 0 1 1 1 3 0
Razem 35 15 2 6 2 1 2 1 2 4 0
Razem 2009 - I

310 86 19 22 35 12 27 12 33 35 29
kw. 2013

zrodio: Gminne rejestry obrotu nieruchomosciami wg aktéw notarialnych.

W analizowanym okresie dokonano ok. 310 sprzedazy nieruchomosci, z czego wiecej w 2009
i 2012 roku (po 79), a mniej wlatach 2010 i2011 (po 60). Miejscowoscig, w ktorej najwiecej
nieruchomosci zmienito wtasciciela jest Twordg (86 sprzedazy), Nowa Wies Tworoska, Potomia
(po 35) oraz Wojska (33). Najmniej sprzedazy nastgpito w Boruszowicach i Swiniowicach (po 12).
Stosunkowo duzo nieruchomosci, biorgc pod uwage niewielkg powierzchnie miejscowosci, zmienito
wiascicieli w Mikotesce.

W przypadku okoto 32 zakupionych nieruchomosci wiasciciele uzyskali w pdzniejszym okresie
decyzje o pozwoleniu na budowe. Najwiecej takich przypadkéw miato miejsce w Potomi (8),
Tworogu (7) oraz Hanusku (5). Wiekszo$¢ nieruchomosci potozonych jest w obszarach
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, za wyjgtkiem miejscowosci Koty (brak planu)
oraz obszarach przeznaczonych na tereny rolne (Swiniowice i Wojska).

Z uwagi na fakt, ze co najmniej potowa sprzedanych w analizowanym okresie nieruchomosci jest
niezabudowana, mozna przypuszczaé, ze witasciciele czesci z nich bedg starali sie o ich zabudowe.
Niemniej, odsetek zakupionych nieruchomosci, dla ktérych do tej pory wydano decyzje o pozwoleniu
na budowe jest maty. Biorgc pod uwage potozenie przewazajacej czesci nieruchomosci w terenach
przeznaczonych pod zabudowe, nie mozna stwierdzi¢ na tej podstawie, ze brak dziatan
inwestycyjnych wynika z oczekiwania na zmiane ustalen plandéw miejscowych. Miejscowosci,
w ktérych analizujgc obrét nieruchomosciami, wystepuje najwieksza szansa na dalszy rozwoj terendow

zabudowanych sg Nowa Wie$ Tworoska, Potomia, Twordg, Hanusek i Mikoteska.

3. Zmiany z zagospodarowaniu na podstawie wydanych decyzji administracyjnych
Analiza zmian zachodzgcych w zagospodarowaniu przestrzennym gminy opiera sie przede
wszystkim na wydawanych decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, ustaleniu
warunkoéw zabudowy oraz pozwoleniu na budowe. Dzieki nim mozliwa jest ocena tempa rozwoju
przestrzennego gminy oraz charakter i zasieg przestrzenny zmian zachodzgcych w uzytkowaniu

terendw.

1) Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Zidentyfikowano nastepujgce inwestycje stuzgce realizacji celéw publicznych o znaczeniu
ponadlokalnym:
e inwestycja pn.: "Budowa gazociggu wysokopreznego $r. 700 Komorzno — Tworzen;
e inwestycja pn.: ,Budowle regulacyjne na Odrze swobodnie ptyngcej i w dorzeczu Warty. Naprawa

i modernizacja watéw w dorzeczu Odry wraz z Wartg”.
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Inwestycja pn.: "Budowa gazociggu wysokopreznego $r. 700 Komorzno — Tworzen polega¢ ma
najego modernizacji w istniejgcym $ladzie, w zwigzku z tym decyzja ta pozostaje zgodna
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Twordg
i planami miejscowymi, ktére uwzgledniaja jego przebieg.

W analizowanym okresie 2010-2013 W¢jt Gminy Twordg wydat 11 decyzji o ustaleniu lokalizacji
celu publicznego o znaczeniu powiatowym i gminnym. Decyzje dotyczg rozbudowy lub budowy
infrastruktury technicznej, za wyjagtkiem decyzji o przebudowie drogi lesnej oraz zbiornika
retencyjnego Wytoki. Wydane decyzje nie naruszajg ustalen obowigzujgcego studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. W poréwnaniu do okresu lat 2007-2009, ocenianego
w poprzedniej analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym opracowanej w 2009 r., liczba
wydawanych decyzji nieznacznie wzrosta. Rozmieszczenie decyzji przedstawiono na rys. | i na rys. Il.

Wojewoda Slgski w analizowanym okresie nie wydat zadnej decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego na terenach zamknietych.

Tabela 3. Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym

i gminnym wydanych w latach 2010-2013.

L.p. Nr decyz;ji Rodzaj inwestyciji Oznaczenie nieruchomosci Streszczenie ustalen decyzji
i data jej
wydania
2010
1. 264/2010 Budowa stacji telefonii 7 Koty obreb Potepa k.m.4 Budowa bezobstugowej stacji telefonii
27.08.2010 komérkowej sieci Play o numerze
LBL5004B
2. 311/2010 Obiekt infrastruktury 161/49; 326/34; 330/34; 349/34 Budowa sieci gazowej wraz z dwoma
02.11.2010 technicznej Koty k.m. 2 przytaczami gazu do budynkow
mieszkalnych
3. 307/2010 Obiekt infrastruktury 957/98 Koty Obreb k.m.1 Rozbudowa sieci wodociggowej
27.10.2010 technicznej
4, 513/2010 Obiekt infrastruktury 19; 109/18; 73/26 Brynek k.m. 5 Rozbudowa sieci wodociggowej
30.12.2010 technicznej - rozbudowa
5. 508/2010 Obiekt infrastruktury 363/112; 197/111; 296/26; 187, Rozbudowa sieci wodociggowej
27.12.2010 technicznej - rozbudowa 371/109; 364/112 Twordg k.m. 6
2011
6. 126/2011 Budowa kanalizacji 987/99; 996/99 Budowa kanalizacji sanitarnej -
27.04.2011 Koty dokoriczenie w Kotach — zmiana
przebiegu sieci kanalizacji sanitarnej
7. 240/2011 Budowa sieci 76/51;75/25:64/18;88/18; Budowa sieci energetycznej do budynkow
06.06.2011 energetycznej 19;109/18 mieszkalnych jednorodzinnych
k.m. 1,5,6 Brynek
8. 2392011 Budowa sieci 197/111; 187; 371/109; 363/112; | Budowa sieci energetycznej do budynkéw
06.06.2011 energetycznej 364/112 mieszkalnych jednorodzinnych
Tworég, k.m.6
2012
9. 91/2012 Przebudowa zbiornika 39; 66/21; 68/23; 74/24 k.m.1 Przebudowa zbiornika retencyjnego
02.04.2012 Obreb Twordg Wytoki
10. 89/2012 Przebudowa linii 1066/140 k.m. 1 Koty Przebudowa linii napowietrznej 20kV
15.03.2012 napowietrznej 850/234 k.m. 7 Twordg
11. 239/2012 Przebudowa drogi le$nej Remont, przebudowa i modernizacja
17.07.2012 drogi le$nej wewnatrzzaktadowej tzw.
Kotowskiej
2013 - nie wydano decyzji
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2) Decyzje o ustaleniu warunkéw zabudowy

Zgodnie z art. 59 ust.1 ustawy o planowaniu, zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku
planu miejscowego, polegajagca na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robét
budowlanych, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci wymaga
ustalenia, w drodze decyzji, warunkéw zabudowy.

Przewazajgca czes¢ powierzchni gminy (wytaczajgc lasy, ktoére stanowig ok. 72% jej powierzchni)
objeta jest planami miejscowymi. Tereny, na ktérych nie obowigzujg miejscowe plany to miejscowos¢
Koty oraz zachodnio-potudniowa czes$¢ miejscowosci Brynek i Twordg. Dla obszaréow tych w

analizowanym okresie 2010-2013 wydane zostaty 42 decyzje o warunkach zabudowy.

Tabela 4. Rejestr decyzji o warunkach zabudowy wydanych w latach 2010-2013.

L.p. | Nrdecyzji Rodzaj inwestycji Oznaczenie nieruchomosci Streszczenie ustalen decyzji
i data jej
wydania
1 2 3 4 5
2010
1. 73/2010 Budowa budynku 355/44 Koty Budowa budynku mieszkalnego
12.04.2010 mieszkalnego i budynku jednorodzinnego i budynku gospodarczego
garazowo-gospodarczego Z pomieszczeniem garazowym
2. 33/2010 Budowa domu 1018/99 Koty Budowa budynku jednorodzinnego z
12.03.2010 | jednorodzinnego z garazem garazem dwustanowiskowym
3. 197/2010 Przebudowa i rozbudowa 483/231 Brynek Przebudowa i rozbudowa istniejacego
08.06.2010 budynku k.m.1cz.2. budynku mieszkalnego jednorodzinnego
4. 249/2010 Zabudowa mieszkaniowa 1066/140 Koty k.m.1 Budowa budynku jednorodzinnego z
12.08.2010 jednorodzinna garazem, zbiornika na nieczystosci ptynne lub
przydomowej ekologicznej oczyszczalni
$ciekdw, budowa ogrodzenia, zjazdu z drogi,
5. 240/2010 Rozbudowa budynku 359/43 Koty obreb k.m. 2 Rozbudowa budynku mieszkalnego
29.07.2010 jednorodzinnego
6. 51/2010 Budowa budynku 648/121 Koty obreb k.m. 1 Budowa domu mieszkalnego
14.03.2010 jednorodzinnego
7. 244/2010 Zabudowa mieszkaniowa 134/43 Koty obreb k.m. 2 Budowa budynku gospodarczego
30.07.2010 jednorodzinna
8. 266/2010 Zabudowa mieszkaniowa 253/40 Koty obreb k.m.2 Budowa domu mieszkalnego
23.08.2010 jednorodzinna jednorodzinnego
9. 451/2010 Zabudowa mieszkaniowa 374/21 Koty k.m.2. Budowa budynku mieszkalnego
15.11.2010 jednorodzinna jednorodzinnego, budowa ogrodzenia,
wykonanie podtaczen infrastruktury
technicznej
2011
10. 115/2011 Zabudowa mieszkaniowa 687/178 Koty obreb k.m.2 Przebudowa poddasza uzytkowego budynku
14.04.2011 jednorodzinna mieszkalnego jednorodzinnego
11. 211/2011 Zabudowa mieszkaniowa 692/138 Budowa domu jednorodzinnego
09.05.2011 jednorodzinna Koty
12. 291/2011 Zabudowa mieszkaniowa 376/40 Rozbudowa budynku mieszkalnego
23.08.2011 jednorodzinna Koty jednorodzinnego
13. 268/2011 Zabudowa rekreacyjna 302/50 Koty Budowa domku ogrodowego
25.07.2011
14, 377/2011 Zabudowa mieszkaniowa 1017/99 Rozbudowa budynku mieszkalnego o
26.10.2011 jednorodzinna Koty dodatkowg cze$¢ mieszkalna-podpiwniczong,
zabudowe wiaty i przedtuzenie tarasu.
2012
15. | 257012 | Budowa budynkow 5118 k.m. 6 | Budowa 10 budynkow mieszkalnych wraz z
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16.02.2012 mieszkalnych Brynek bezodptywowymi zbiornikami na $cieki

16. 12/2012 Zabudowa rekreacyjna 956/98 Koty Budowa domku letniskowego
25.01.2012

17. 262/2012 Zabudowa mieszkaniowa 203/11; 205/11; 383/136 Budowa 35 doméw jednorodzinnych wraz z
09.08.2012 Twordg garazami wolnostojgcymi

18. 27/2012 Zabudowa mieszkaniowa 90/18; 89/18;65/18; 56/18 Budowa 4 doméw jednorodzinnych wraz z
21.02.2012 Brynek garazami oraz bezodptywowymi zbiornikami

na $cieki

19. 49/2012 Zabudowa mieszkaniowa 871/140 Twordg Budowa budynkow jednorodzinnych z
05.03.2012 jednorodzinna wydzieleniem drugiej dziatki

20. 105/2012 Zabudowa mieszkaniowa 201/128; 130 w obrebie Budowa 5 doméw mieszkalnych
26.04.2012 jednorodzinna z garazami Twordg jednorodzinnych raz 6 garazy wolnostojacych

wraz z bezodptywowymi zbiornikami na $cieki

21. 198/2012

Wymiana dachu i zmiana

620/99 k.m. 1 w obrebie Koty

Wymiana dachu na budynku mieszkalnym

06.06.2012 kata wraz ze zmiang kata nachylenia potaci
dachowych

22. 2442012 Budowa budynku 43/8 k.m.4 obreb Koty Budowa budynku gospodarczego oraz
23.07.2012 gospodarczego przydomowej oczyszczalni $ciekow

23. 283/2012 Rozbudowa wiaty 28/10 k.m. 6 obreb Brynek Rozbudowa wiaty magazynowej zamknietej
04.09.2012

24, 253/2012 Budynek gospodarczy 999/69 Obreb Koty Budowa budynku gospodarczego
27.07.2012

25. 261/2012 Zabudowa mieszkaniowa 183/40 km 2 obreb Koty Budowa budynku mieszkalnego
09.08.2012 jednorodzinnego wraz z garazem

26. 284/2012
05.09.2012

Zabudowa mieszkaniowa

214/40; 364/40 obreb 0004
Koty

Dobudowa garazu i pomieszczen
gospodarczych do istniejgcych budynku
mieszkalnego

27. 366/2012

Zabudowa mieszkaniowa

978/69 Koty k.m.1

Budowa budynku gospodarczego

05.11.2012
28. 481/2012 Zabudowa zagrodowa w 28/10 k.m. 6 obreb Brynek Budowa budynku gospodarczego
12.12.2012 gospodarstwach rolnych,

hodowlanych, ogrodniczych

29. 480/2012 148/116 obreb 0004 Koty Budowa garazu dwustanowiskowego wraz z

10.12.2012 Budowa garazu wiatg
2013

30. 320/2013 Zabudowa mieszkaniowa 1067/69 Budowa budynku mieszkalnego
06.08.2013 Koty jednorodzinnego z garazem

31. 260/2013 Zabudowa mieszkaniowa 82/18,85/18,97/18,96/18,95/18 Przeniesienie czesci decyzji nr 374/2011
19.06.2013 Brynek

32. 261/2013 Zabudowa mieszkaniowa 70/18,73/18,76/18 Brynek Przeniesienie czesci decyzji nr 374/2011
19.06.2013

33. 264/2013 Zabudowa mieszkaniowa 79/19 Brynek Przeniesienie cze$ci decyzji nr 374/2011
19.06.2013

34. 265/2013 Zabudowa mieszkaniowa 106/18 Brynek Przeniesienie czesci decyzji nr 374/2011
19.06.2013

35. 263/2013 Zabudowa mieszkaniowa 93/18 94/18 Brynek Przeniesienie czesci decyzji nr 374/2011
19.06.2013

36. 262/2013 Zabudowa mieszkaniowa 68/18 Brynek Przeniesienie czesci decyzji nr 374/2011
19.06.2013

37. 266/2013 Zabudowa mieszkaniowa 91/18 Brynek Przeniesienie czesci decyzji nr 374/2011
19.06.2013

38. 267/2013 Zabudowa mieszkaniowa 60/18 Brynek Przeniesienie czesci decyzji nr 374/2011
19.06.2013

39. 268/2013 Zabudowa mieszkaniowa 89/18 Przeniesienie czesci decyzji nr 27/2012
19.06.2013

40. 259/2013 Zabudowa mieszkaniowa 166, 168, 169 Koty Budowa budynku mieszkalnego z garazem
19.06.2013

41. 297/2013 Zabudowa mieszkaniowa 984/85 Koty Budowa budynku garazowo-gospodarczego
18.07.2013 wraz z rozbiérkg budynku gospodarczego

42. 291/2013 Zabudowa mieszkaniowa 69/18 Brynek Przeniesienie czesci decyzji nr 374/2011
03.07.2013

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Tworég w okresie od 1 kwietnia 2009 r. 12

do 31 pazdziernika 2013 r. oraz ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego i planéw miejscowych




Wydane decyzje zostaly pogrupowane wedtug rodzaju obiektdéw budowlanych. W wiekszoSci
dotyczyty ustalenia warunkéw zabudowy dla budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych (31 decyzji).
Kilka decyzji dotyczyto wiecej niz jednego obiektu, stad catkowita liczba budynkéw jednorodzinnych,
ktére mogtyby zosta¢ na ich podstawie zrealizowane wynosi 56. Pozostate decyzje dotyczyty
budynkéw gospodarczych, inwentarskich, rekreacyjnych i magazynowych oraz garazy (11 decyzji).
Najwieksza liczba decyzji zostata wydana w roku 2012 i 2013. Tereny, dla ktérych wydano wiekszosé
decyzji to miejscowos¢ Koty oraz obszar koto fermy drobiu w Brynku. W przypadku 6 decyzji
dotyczacych budowy nowych budynkéw mieszkaniowych wydane zostaty naich podstawie
pozwolenia na budowe. Decyzje, ktére dotyczyty wiekszej liczby budynkéw mieszkaniowych (zespoty
od 4 do35 budynkoéw) nie uzyskaty jak dotgd pozwolenia na budowe.

Tabela 5. Zestawienie decyzji o warunkach zabudowy wydanych w latach 2010-2013.

llo$¢ decyzji o warunkach zabudowy

L.p. | Rodzaj obiektu budowlanego 2010 2011 2012 2013 Razem
B R,P B R,P B R,P B R,P B R,P | Razem
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
6

Budynki mieszkaniowe (razem 56

1 6 2 1 3 1 12 0 25 6 31
jednorodzinne budynkow
jednorodz.)

Budynki gospodarcze,
2. 1 0 1 0 7 0 1 0 10 0 10
inwentarskie, garaze

Budynki przemystowe,

3 0 0 0 0 0 1 0 0 0 1 1
magazynowe
7 2 2 3 13 2 13 0 35 7 42
4. Razem
9 5 15 13 42
oznaczenia:
B — budowa

R, P - rozbudowa lub przebudowa

W  poréwnaniu do okresu lat 2007-2008, ocenianego w poprzedniej analizie zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym opracowanej w 2009 r., wzrosfa liczba wydawanych decyzji
o warunkach zabudowy. W analizowanym w niniejszej ,Analizie” okresie ilo§¢ decyzji o warunkach
zabudowy nie przetozyta sie na duzg liczbe nowych realizacji zabudowy. Warunki zabudowy uzyskaty

swojg kontynuacje w postaci pozwolen na budowe gtéwnie w miejscowosci Koty.
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3) Decyzje o pozwoleniu na budowe

W niniejszym opracowaniu przeanalizowano rejestry decyzji o pozwoleniu na budowe w okresie
2009-2013. Wzieto pod uwage jedynie te decyzje, ktére majg zdecydowany wplyw na zmiane
zagospodarowania przestrzennego gminy, czyli ich realizacja zwigzana jest z wybudowaniem nowego

obiektu lub rozbudowa/przebudowsg istniejgcego (169 decyzji).

Tabela 6. Zestawienie decyzji o pozwoleniu na budowe wydanych w latach 2009-2013.

Lp. | Rodzaj obiektu budowlanego llos¢ decyzji o pozwoleniu na budowe
2009 2010 2011 2012 2013 Razem
1 2 3 4 5 6 7 8
Budynki mieszkaniowe 21 oraz 1
1. | jednorodzinne 26(29 domow) 35 23 20 (63 domy) 126
A rozbudowa
i letniskowe
Budynki mieszkaniowe
2. | wielorodzinne 0 0 1 0 0 1
i zamieszkania zbiorowego
. 0 4 1 0 0 5
3. | Budynki ustugowe
4, | Budynki gospodarcze, 6 6 7 10 2 31
inwentarskie, garaze
Budynki przemystowe,
5 magazynowe 3 ! ! ! 0 6
6 | Razem 35 33 45 34 22 169

Analogicznie do zestawienia wydanych warunkéw zabudowy, decyzje o pozwoleniu na budowe
zostaly pogrupowane wedtug rodzaju obiektow budowlanych. W wiekszosci dotyczyly budynkéw
mieszkaniowych jednorodzinnych (126 decyzji). Kilka decyzji dotyczyto wiecej niz jednego obiektu,
stad catkowita liczba budynkdéw jednorodzinnych, ktére mogtyby zosta¢ na ich podstawie zrealizowane
wynosi 172. Pozostate decyzje dotyczyty budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazy (31
decyzji), ustugowych (5), przemystowych i magazynowych (6) oraz ustugowych (1). Najwieksza liczba
decyzji zostata wydana w roku 2011.

llo§¢ nieruchomosci, dla ktérych wydano pozwolenie na budowe przedstawia sie nastepujgco
Z podziatem na miejscowosci: Potomia (27), Twordg (25), Nowa Wie$s Tworoska i Brynek (po 20),
Hanusek (13), Koty i Wojska (po 11), Mikoteska (10), Boruszowice (7), Swiniowice (2).

Zgodnie z poprzednig analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, w latach 2006-2008
wydawana byfa corocznie zblizona ilo§¢ pozwolen na budowe (117), co w latach 2009-2013. Nalezy
jednak wzig¢ pod uwage, ze w obecnie analizowanym okresie wybrane decyzje dotyczyly wiekszej

ilosci obiektow.
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4) Ocenazmian w zagospodarowaniu

Tabela 7. Decyzje administracyjne dotyczgce zagospodarowania przestrzennego.

llos¢ decyzji administracyjnych
L.p. Rodzaj decyzji administracyjnej 2013
2010 2011 2012 (dane do Razem
wrzeshia)
1 2 4 5 6 7 8
1. | Lokalizacje inwestycji celu publicznego 5 3 3 0 1
2. | Ustalenie warunkéw zabudowy 3 5 15 13 42
3. | Pozwolenie na budowe 33 45 34 22 169
4. | Razem 41 53 52 35 222

Wyniki analizy decyzji administracyjnych dotyczacych zagospodarowania przestrzennego pozwolity
wyznaczy¢ nastepujgce tendencje w ruchu inwestycyjnym gminy oraz oceni¢ ich konsekwencje:
1) Na obszarze gminy zdecydowanie przewazajg budowy i przebudowy/rozbudowy domow
jednorodzinnych, gospodarczych i garazy. Inwestycje wpisujg sie w stan funkcjonalny terenow,
nie powodujgc konfliktéw z sgsiadujgcymi przeznaczeniami terenéw. Wyjgtek stanowi tu obszar
w Brynku, gdzie na podstawie uzyskiwanych warunkéw zabudowy rozwija sie nowy teren zabudowy
mieszkaniowej, stanowigcy konflikt funkcjonalno-przestrzenny wzgledem istniejgcej fermy drobiu.
Przewaga pozwolen na budowe budynkéw jednorodzinnych potwierdza, ze mieszkaniowy
charakter gminy jest kontynuowany oraz ze tereny mieszkaniowe majg najwiekszy potencjat rozwoju.
W chwili obecnej nie towarzyszy mu zwiekszanie ilosci ustug podstawowych, nalezy jednak umozliwi¢
ich rozwd6j] w planach miejscowych, tak by ksztattujgce sie obszary osadnicze zapewniaty
zaspokojenie roznorodnych potrzeb mieszkancéw. Na obecnym etapie rozwdj zabudowy nie jest
jednak na tyle intensywny, by ryzyko wytworzenia sie niepetnowartosciowych terenéw byto duze.
2) Miejscowosci, w ktérych analizujgc liczebnos¢ decyzji, wystepuje najwiekszy ruch budowlany
i szansa na dalszy rozwodj terenéw zabudowanych sg Twordg, Polomia i Nowa Wie$s Tworoska.
Stosunkowo duzo decyzji wydano réwniez w Brynku (obszar koto fermy drobiu), Mikotesce (biorgc pod
uwage niewielkg powierzchnie miejscowosci) oraz Kotach (biorgc pod uwage brak planu
miejscowego). Potwierdza to wiekszg atrakcyjno$¢ wybranych miejscowosci pod katem wyboru
miejsca na osiedlenie sie. Wyniki niniejszej analizy sg wiec rownoczesnie wskazaniem do planowania
inwestycji gminnych, zwtaszcza w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.
3) Z uwagi na znaczne pokrycie terenu gminy planami miejscowymi, ruch inwestycyjny skupia sie
w istniejgcych terenach zabudowy, stanowigc jej dogeszczenie lub w terenach bardziej oddalonych,
ale zaplanowanych jako zurbanizowane. Sytuacja ta powoduje, ze warunki ochrony tadu
przestrzennego w zakresie koncentracji zabudowy sg zachowane. Nowa zabudowa nie wkracza
na chronione poprzez plany miejscowe przyrodniczo cenne tereny zieleni przywodnej, nieurzagdzonej,
laséw oraz tereny rolne. Powoduje to korzystng sytuacje nie tylko ze wzgledu na ochrone przyrody,

ale réwniez utrzymanie rolno-lesnego krajobrazu gminy, na ktérego odbiér majg wptyw tereny wolne
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od zabudowy otwarte. Koncentracja zabudowy na wyznaczonych terenach jest réwniez korzystna
zuwagi na mozliwos¢ obstugi terenu przez sieci infrastruktury technicznej i komunikacje,
co racjonalizuje inwestycje gminne w tym zakresie oraz utatwia realizacje samych obiektow.

4) Inwestycje zrealizowane w obszarach nie objetych planami w przewazajgcej wiekszosci
dogeszczajg i kontynuujg istniejacg zabudowe (sotectwo Koty) lub stanowig zwarte zespoty (okolice
fermy w Brynku), w zwigzku z czym nie wprowadzajg niekorzystnego rozproszenia zabudowy.
Niemniej sytuacja ta moze w kazdej chwili ulec zmianie, z uwagi na wydawane obecnie decyzje
0 warunkach zabudowy. Dotyczy to zwtaszcza potudniowo-zachodniej czesci miejscowosci Twordg.
W celu wlasciwego ksztattowania fadu przestrzennego najkorzystniejszym rozwigzaniem bytoby
konieczne opracowanie planu miejscowego dla tych terenéw. To samo dotyczy wymagan ochrony

srodowiska przyrodniczego, ktére moga zosta¢ kompleksowo zapewnione jedynie poprzez plan.
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ROZDZIAL lll. ANALIZA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY TWOROG

Obowigzujgce studium zostato przyjete uchwalg nr XXVI111/259/2013 Rady Gminy Twordg z dnia

25 lutego 2013 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Twordg. Studium jest dokumentem okreslajgcym przyjete przez gmine Twordg

kierunki ksztattowania polityki przestrzennej, dla ktérych podstawg opracowania byty nastepujgce

dokumenty i opracowania:

uchwata nr 1X/39/11 Rady Gminy Twordg z dnia 28 marca 2011 w sprawie przystgpienia

do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego

gminy Twordg;

wnioski do zmiany studium, ktére wplynely zgodnie z art. 11 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym;

materiaty planistyczne opracowane w trakcie sporzgdzania Studium, w skfad ktérych wchodza:

- analizy stanu istniejacego zagospodarowania gminy, w tym funkcji: mieszkaniowo-ustugowej,
gospodarczej, ustug komunalnych, stanu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, stanu
Srodowiska naturalnego i warunkow zycia mieszkancow, stanu zabytkdw i wartosci kulturowych,

- analizy zmian demograficznych i wspétczesnych potrzeb spotecznych,

- analizy potrzeb dotyczacych zachowania i ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

- analizy zasobow i stanu zabytkéw architektury, urbanistyki i niematerialnego dziedzictwa
kulturowego,

- inne prognozy przestrzenne oraz wizje rozwoju,

synteza i wytyczne Tomu | Uwarunkowania;

uprzednio obowigzujgce Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego

Gminy Twordg;

obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego;

podstawowe opracowanie ekofizjograficzne;

Plan rozwoju lokalnego Gminy Twordg;

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slgskiego;

dane statystyczne z Banku Danych Lokalnych GUS z lat 1995-2011;

przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

i rozporzadzenia ministra infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

W studium zawarto nastepujgce ustalenia:

kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw;

kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny
wytgczone spod zabudowy;

obszary i zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego;

obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej;
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e kierunki rozwoju systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej;
e obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego;

e obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

e Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjne;j;
e obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych;
e obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji.

Z uwagi ha wymienione powyzej podstawy opracowania i zakres ustalen studium oraz ze wzgledu
na krétki okres obowigzywania studium, w ktérym nie weszty w zycie nowe akty prawne powodujgce
dezaktualizacje zapiséw studium, stwierdza sie jego zgodnos¢ z art.10 ust.1 i 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Studium jest zgodne z opracowaniami dotyczacymi gminy Twordg, w tym z: ekofizjografig i planem
rozwoju lokalnego gminy.

Zadania przewidziane w Planie rozwoju lokalnego gminy Twordg to gtéwnie kanalizacja sanitarna,
oczyszczalnie Ssciekéw, melioracje rowdéw (42% tgcznych naktadéw inwestycyjnych), budowy i remonty
drég, oswietlenie ulic, remonty chodnikow (25% nakfadow), edukacja i sport oraz tzw. pozostate
inwestycje (po 13% naktadow). W studium zapewniono mozliwos¢ realizacji powyzszych inwestyc;ji.

W opracowaniu ekofizjograficznym dla gminy Twordg okreslono nastepujgce tereny wskazane
do pefnienia jedynie funkcji przyrodnicze;j:

o zielen, do ktorej zaliczono obszary lesne, cenne przyrodniczo obszary podmokie, obszary
proponowane do ochrony (uzytki ekologiczne i zespoty przyrodniczo — krajobrazowe) - wyspy

ekologiczne systemu,
e wezly ekologiczne — wezty hydrograficzne,
e potencjalne korytarze i taczniki ekologicznego systemu —strefy dolinne.

Wskazano réwniez obszary do petnienia funkcji uzytkowej: rolniczej, mieszkaniowo-ustugowej
oraz przemystowej. W studium uwzgledniono wskazania ekofizjografii, m.in. wyznaczajgc obszar
przestrzeni zieleni chroniony przed zabudowg oraz wprowadzajgc planowane obszary ochrony
przyrody.

Waznym uwarunkowaniem zagospodarowania przestrzennego gminy, wynikajgcym z Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slgskiego, jest planowana przebudowa drogi
ekspresowej nr S11 (Kotobrzeg - Bytom) w nowym $ladzie. Podstawowym dokumentem w tym
zakresie jest Studium lokalizacyjne dla drogi S11, opracowane przez Generalng Dyrekcje Drog
Krajowych i Autostrad, w ktérym przewidziane zostaty 2 warianty przebiegu. W obrebie gminy
projektowany przebieg drogi czesciowo pokrywa sie z istniejagcym sladem DK11, a czesciowo podlega
modyfikacji. Jej celem jest ominiecie gtdbwnej, a zarazem prowadzacej przez najgesciej zabudowane
tereny osi komunikacyjnej gminy. W pierwszym z wariantéw droga krajowa zostaje przeprowadzona
przez lasy potozone na wschdd od terendw zabudowanych miejscowosci Twordg, Nowa Wies
Tworoska i Boruszowice, stajgc sie obwodnicg gminy. W drugim wariancie droga prowadzi pomiedzy

miejscowosciami Twordg i Nowa Wie$ Tworoska, przecina kompleks lesny i omija miejscowosé
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Hanusek od strony zachodniej. W urzedzie gminy opracowane zostato studium przypadku dla drogi
DK11, w ktérym zaproponowano rozwigzanie modyfikujgce opisany powyzej wariant pierwszy,
zaakceptowane przez PGL LP Nadlesnictwo Brynek. W ustaleniach obowigzujgcego studium nie
wskazano zadnego z wariantéw przebiegu drogi z uwagi na sprzeciw zgtoszony przez mieszkancow
miejscowosci. Realizacja inwestycji mozliwa bedzie na podstawie przepiséw ustawy z dnia 10 kwietnia
2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych,
w zwigzku z czym odstgpienie od wyznaczenia przebiegu drogi w studium nie stanowi o jego

nieaktualnosci.
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ROZDZIAL IV. ANALIZA AKTUALNOSCI PLANOW MIEJSCOWYCH

1. Informacje ogoélne

W granicach gminy Twordég obowigzuje 11 nastepujgcych plandéw miejscowych:

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Twordg w sotectwie Brynek
opow. 20 ha (Uchwata Nr VII/114/99 z dnia 6 maja 1999 r., opublikowana w Dz. Urz.
Wojewddztwa Katowickiego nr 51/1999 poz. 1262 z 25.11.1999r.)

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Twordg w sotectwie Brynek
0 powierzchni 0,7 ha (Uchwata Nr XI/171/99 z dnia 15 listopada 1999 r.),

e zmiana miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Twordg
w sotectwie Twordg oraz zmiana miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Tworég w sotectwie Nowa Wie$ Tworoska (Uchwata Nr XXI1/313/2000 z dnia 30 listopada
20007.),

e zmiana miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Twordg
w sofectwie Boruszowice (Uchwata nr XXVI111/402/2001 Rady Gminy Twordg z dnia 11 pazdziernika
2001 r.),

e zmiana miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Twordg
w sofectwie Koty (Uchwata Nr XXXI1/474/2002 z dnia 14 marca 2002 r., opublikowana w Dz. Urz.
Wojewodztwa Slgskiego nr 31 z dnia 15 maja 2002 r. poz. 1123),

e zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Twordg w sotectwie
Mikoteska (Uchwata Nr VIII/109/2003 z dnia 26 czerwca 2003 r., opublikowana w Dz. Urz.
Wojewddztwa Slgskiego nr 83 z 2003 r. poz. 2267),

¢ zmiana fragmentu miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Twordg
w sofectwie Brynek (Uchwata Nr X/133/2003 z dnia 29 wrzesnia 2003 r.),

e zmiana fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Twordg
w sofectwie Hanusek (Uchwata Nr X/134/2003 z dnia 29 wrzesnia 2003 r., opublikowana w Dz.
Urz. Wojewddztwa Slgskiego nr 99 z 2003 r. poz. 2636),

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Twordg w sotectwie Brynek, Hanusek
i Boruszowice (Uchwata Nr XXXV1/408/2006 z 22 czerwca 2006 r.),

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Twordg w granicach administracyjnych
gminy, z wytaczeniem obszaréw objetych uchwatami Rady Gminy Twordég podjetymi od dnia
06.05.1999 r. do dnia 27.03.2003 r. oraz uchwatg nr XXXVI/409/2006 z dnia 22.06.2006 r.
(Uchwata Nr XXXVIII/445/2006 z dnia 5 pazdziernika 2006 r., opublikowana w Dz. Urz.
Wojewddztwa Slgskiego nr 145 z 8 grudnia 2006 r. poz. 4.195),

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Tworég w sotectwie Twordg i Brynek
(Uchwata Nr XLIX/525/2010 z dnia 25 stycznia 2010 r., opublikowana w Dz. Urz. Wojewddztwa
Slgskiego nr 45 z 16 marca 2010 r. poz. 697).

Plany miejscowe obowigzujg na fgcznym obszarze ok. 62,50 km?®, co stanowi 50% powierzchni

gminy. Biorgc pod uwage, ze przewazajgcg czesé nie objetg planami stanowig lasy, stwierdzi¢ nalezy,
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ze stopieh pokrycia planami miejscowymi obszaru gminy jest znaczny. Tereny, na ktérych nie
obowigzujg plany to, poza obszarami lesSnymi, miejscowo$¢ Koty oraz zachodnio-potudniowa czesé
miejscowosci Brynek i Twordg.

Obowigzujgce plany uchwalono w latach 1999-2010. Obecnie nie jest opracowywany zaden plan

miejscowy.
2. Analiza zgodnosci planéw miejscowych z obowigzujacymi przepisami

1) Analiza zgodnosci planéw miejscowych z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Plany miejscowe obowigzujace w gminie Tworég oceniono pod wzgledem zgodnosci z art. 15
iart. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ze szczegdinym
uwzglednieniem obowigzkowego zakresu plandw.

Przewazajgca liczba obowigzujgcych planéw miejscowych zostata sporzgdzona na podstawie
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym. Obowigzujgca obecnie ustawa
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera przepis
przejsciowy w postaci art. 87 ust. 1, ktdéry stanowi o utrzymaniu w mocy plandéw miejscowych
uchwalonych po dniu 1 stycznia 1995 r. W zwigzku z tym, nie uwzglednienie przez nie zakresu
okreslonego w ustawie nie moze decydowac o niezgodnosci z przepisami prawa — plany pozostajg
prawomocne.

W tabeli 8 szczego6towo przeanalizowano uwzglednienie art. 15 ust. 2, ktéry okresla obowigzkowy
zakres miejscowego planu, to jest:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$é
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i
gabaryty obiektow;

7 granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegollne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy;
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10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;
12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o kidérej mowa w art. 36 ust. 4.

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Tabela 8. Ocena uwzglednienia przepiséw obowigzujgcej na 31.10.20113r. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

przez plany miejscowe gminy Twordg.
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zagospodarowania = s I3 s s s s d s s s s s o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przestrzennego - = = = = o o a o~ o o o o
SSw| 2 ® ® ® ® @ @ ® @ ® ® ® ®
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1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16
ZNACZNE NIEUWZGLEDNIENIE - z uwagi na brak
zasad ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu
- i dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury
Miejscowy plan . wspobtczesnej oraz warunkow scalania i podziatu
zagospodarowania : - )
1 przestrzennego fragmentu 20.00 06.05. + /_ _ + /_ + /_ +* _ nieruchomosci. Dodatkowo brak wyczerpujacego
' . . . ' 1999 okres$lenia zasad ochrony i ksztattowania fadu
gminy Twordg w sofectwie . . .
Brynek o pow. 20 ha prze§trzennego, wymagan ksztaﬂowanla przestrzeni
publicznych oraz zasad ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania (brak podania intensywnosci
zabudowy, wysokosci i gabarytéw).
ZNACZNE NIEUWZGLEDNIENIE - z uwagi na brak
Miejscowy plan zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
zagospodarowania 1511 kulturowego oraz wyczerpujacego okreslenia zasad
2. przestrzennego fragmentu 0,70 19'99' + / - +* +* | + / - | +* +* ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad
gminy Twordg w sofectwie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania (brak
Brynek o powierzchni 0,7 ha podania intensywnos$ci zabudowy, wysokosci i
gabarytéw, liczby miejsc parkingowych).
Zmiana miejscowego planu ZNACZNE NIEUWZGLEDNIENIE - z uwagi na brak
0goinego zagospodarowania wyczerpujacego okreslenia zasad ochrony
przestrzennego gminy Twordg i ksztattowania fadu przestrzennego, wymagan
w sofectwie Twordg oraz 3011 ksztattowania przestrzeni publicznych oraz zasad
3. zmiana miejscowego planu 156,43 20'00' + / - + + / - + / - | +* + ksztattowania zabudowy i zagospodarowania (brak
0goinego zagospodarowania podania intensywnosci zabudowy, wysokosci i
przestrzennego gminy Twordg gabarytow, liczby miejsc parkingowych). Brak ustalen
w sofectwie Nowa Wie$ na temat tymczasowego zagospodarowania terenu
Tworoska zastepuje tres¢ art. 35 ustawy.
CZESCIOWE NIEUWZGLEDNIENIE- z uwagi na
Zmiana miejscowego planu brak wyczerpujacego okreslenia zasad ksztattowania
o0gdlnego zagospodarowania 11.10. * * * zabudowy i zagospodarowania (brak podania
4 przestrzennego gminy Twordg 07 2001 + + + +/ -t + intensywnosci zabudowy). Brak ustalen na temat
w sofectwie Boruszowice tymczasowego zagospodarowania terenu zastepuje
tres¢ art. 35 ustawy.
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CZESCIOWE NIEUWZGLEDNIENIE- z uwagi na
. - brak wyczerpujacego okreslenia zasad ochrony
Zmrlana MIEjSCowego planul i ksztattowania tadu przestrzennego, wymagan
0goinego zagospodarowania 14.08. . RN
5. . . 20,05 +/ - + +/ - +/ - ksztattowania przestrzeni publicznych oraz zasad
przestrzennego gminy Twordg 2002 K . . ;
. sztaltowania zabudowy i zagospodarowania (brak
w sotectwie Koty o - . L
podania intensywnos$ci zabudowy i liczby miejsc
parkingowych).
CZESCIOWE NIEUWZGLEDNIENIE- z uwagi na
. - brak wyczerpujacego okreslenia zasad ochrony
Zmiana rglejscowego planu 26.06 i ksztattowania tadu przestrzennego, wymagan
zagospodarowania .06. . Do X
6. przestrzennego gminy Twordg 83,72 2003 +/- + +/- | +/- ksztattowania przestrzeni publicznych oraz zasad
- ksztattowania zabudowy i zagospodarowania (brak
w sotectwie Mikoteska o . . S
podania intensywno$ci zabudowy i liczby miejsc
parkingowych).
Zmiana fragmentu CZESCIOWE NIEUWZGLEDNIENIE- z uwagi na
miejscowego planu ogélnego 29.09 brak wyczerpujacego okreslenia zasad ochrony
7. zagospodarowania 64,35 2003 +/- + + +/- i ksztattowania fadu przestrzennego oraz zasad
przestrzennego gminy Twordg ksztattowania zabudowy i zagospodarowania (brak
w sotectwie Brynek podania liczby miejsc parkingowych).
CZESCIOWE NIEUWZGLEDNIENIE- z uwagi na
. brak wyczerpujacego okreslenia zasad ochrony
Zmlgna fragmentu $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
miejscowego planu 29.09 oraz zasad ochrony i ksztattowania fadu
8. zagospodarowania 1,03 you +/- +/- +* +/- y . X .
. X 2003 przestrzennego, wymagan ksztattowania przestrzeni
przestrzennego gminy Tworg publicznych oraz zasad ksztattowania zabudowy
w sofectwie Hanusek ; ) o 2
i zagospodarowania (brak podania intensywno$ci
zabudowy i liczby miejsc parkingowych).
Miejscowy plan UWZGLEDNIENIE - brak ustalenia zasad
zagospodarowania 2206 ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w
9. | przestrzennego gminy Tworég | 978,31 20.06. + + + +/ - zakresie intensywno$ci zabudowy nie stanowi
w sofectwie Brynek, Hanusek o0 dezaktualizacji tego planu.
i Boruszowice

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Twordg w okresie od 1 kwietnia 2009 r.
do 31 pazdziernika 2013 r. oraz ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego i planéw miejscowych




L.p. Miejscowe plany - - ~ - = . © ~ © = = = ] Ocena uwzglednienia przepisow ustawy
zagospodarowania = I I I I I s o I s I I I o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przestrzennego s |8 v R R N | e NN e NN
sSSw| 2 ® ® @ @ ® ® ® ® ® ® ® ®
N E £ =] =] = = = = = = = = = = =
828s| 2 = = = = e e e 2 = < < <
R £ £ £ £ £ £ £ € £ £ £ £
oaes| 0 < < < < < < < < < < < <
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16
Miejscowy plan
zagospodarowania UWZGLEDNIENIE- brak ustalenia zasad ksztattowania
przestrzennego gminy Twordg zabudowy i zagospodarowania w zakresie
w granicach intensywno$ci zabudowy nie stanowi o dezaktualizacji
administracyjnych gminy, z tego planu.
wytgczeniem obszarow 05.10.
10| Gbjetych uchwalami Rady GO I T S S N I v C I O O B
Gminy Twordg podjetymi od
dnia 06.05.1999 r. do dnia
27.03.2003 r. oraz uchwatg nr
XXXV1/409/2006 z dnia
22.06.2006 r.
Miejscowy plan UWZGLEDNIENIE - brak ustalenia zasad ksztattowania
zagospodarowania 25.01. zabudowy i zagospodarowania w zakresie
. przestrzennego gminy Twordg 31,2 2010 + + + + + +/ - + + + + + + intensywno$ci zabudowy nie stanowi o dezaktualizacji
w sotectwie Twordg i Brynek tego planu.

+ - uwzglednienie obowigzkowego zakresu planu okreslonego w art. 15 u. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

- - nieuwzglednienie obowigzkowego zakresu planu okreslonego w art. 15 u. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

+/- - czesciowe uwzglednienie obowigzkowego zakresu planu okreslonego w art. 15 u. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

+* - pomimo braku ustalen z danego zakresu, z uwagi na waski zakres planu lub brak danych uwarunkowan nalezy uzna¢ wypetnienie art. 15 u. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Twordg w okresie od 1 kwietnia 2009 r. 25

do 31 pazdziernika 2013 r. oraz ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego i planéw miejscowych




Na podstawie powyzszej tabeli stwierdzono, Zze 3 plany miejscowe w znacznym stopniu
nie uwzgledniajg analizowanego zakresu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, 5

czesciowo, a pozostate 3 zawierajg wszystkie wymagane ustalenia.

2) Analiza zgodnosci planéw miejscowych z przepisami ustawy z dnia 7 maja 2010 r.
0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziaftywania na srodowisko.

W wyniku analizy planéw miejscowych w zakresie ustalen dla systemow infrastruktury technicznej
nie stwierdzono wystepowania zakazéw ani rozwigzan mogacych uniemozliwiaé lokalizowanie
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej. Nalezy wiec stwierdzi¢é zgodnosc
wszystkich planédw 2z ustawg dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych.

W wyniku analizy w zakresie zgodnosci z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko stwierdzono, ze sposréd 10 planéw miejscowych uchwalonych przed jej
wejsciem w zycie, 8 zawiera zapisy odnoszgce sie do uchylonych aktéw prawnych.

W nastepujgcych planach zawarto zapisy zakazujgce inwestycji okreslonych w uchylonym
rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia 14 lipca 1998
r. w sprawie okreslenia rodzajow inwestycji szczegélnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi
albo mogacych pogorszy¢é stan $rodowiska oraz wymagan, jakim powinny odpowiada¢ oceny
oddziatywania na $rodowisko tych inwestyciji:

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Twordg w sotectwie Brynek
0 pow. 20 ha (Uchwata Nr VI1/114/99 z dnia 6 maja 1999 r.),

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Twordg w sotectwie Brynek
o powierzchni 0,7 ha (Uchwata Nr XI/171/99 z dnia 15 listopada 1999 r.),

e zmiana miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Twordg
w sotectwie Twordg oraz zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Tworég w sotectwie Nowa Wie$s Tworoska (Uchwata Nr XXI1/313/2000 z dnia 30 listopada
2000 r.),

e zmiana miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Twordg
w sotectwie Koty (Uchwata Nr XXXI1/474/2002 z dnia 14 marca 2002 r.).

W nastepujgcych planach zawarto zapisy zakazujgce inwestycji okreslonych w uchylonym
rozporzgdzeniu Rady Ministréw z dnia 24 wrzesnia 2002 r. w sprawie okreslenia rodzajéw
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko oraz szczegdtowych kryteridw
zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do sporzgdzania raportu o oddziatywaniu na
Srodowisko:

e zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Twordg w sotectwie
Mikoteska (Uchwata Nr VII1/109/2003 z dnia 26 czerwca 2003 r.),
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e zmiana fragmentu miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Twordg
w sotectwie Brynek (Uchwata Nr X/133/2003 z dnia 29 wrze$nia 2003 r.).

W nastepujgcych planach zawarto zapisy zakazujgce inwestycji okreslonych w uznanym za
uchylone rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 maja 2005 r. zmieniajgcym rozporzgdzenie w
sprawie okreslenia rodzajéw przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko oraz
szczego6towych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzgdzenia raportu
0 oddziatywaniu na srodowisko:

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Twordg w sotectwie Brynek, Hanusek
i Boruszowice (Uchwata Nr XXXV1/408/2006 z 22 czerwca 2006 r.),

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Twordg w granicach administracyjnych
gminy, z wytaczeniem obszaréw objetych uchwatami Rady Gminy Twordég podjetymi od dnia
06.05.1999 r. do dnia 27.03.2003 r. oraz uchwatg nr XXXVI/409/2006 z dnia 22.06.2006 r.
(Uchwata Nr XXXVI111/445/2006 z dnia 5 pazdziernika 2006 r.).

3. Zgodnos$é planéw z obowigzujgcym studium oraz z innymi opracowaniami dotyczacymi

Gminy Tworég

Na podstawie art. 9 ust. 4 i 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie jest aktem prawa miejscowego, ale
jego ustalenia sg wigzgce dla organdéw gminy przy sporzgdzaniu planéw miejscowych. W zwigzku
ztym, w przypadku przystgpienia do sporzgdzenia lub zmiany planéw miejscowych, ich ustalenia
powinny by¢ zgodne z zapisami studium.

Podstawowym narzedziem studium, ksztattujgcym gtdwne Kkierunki zmian w strukturze
przestrzennej gminy sg strefy studium. Zostaty one wyznaczone na podstawie przewazajgcego typu
zagospodarowania terenu, w celu okreslenia kierunkéw rozwoju gminy oraz zasiegu terenow
zurbanizowanych i niezurbanizowanych:

o strefy niezurbanizowane:

- strefe N/L — terendw lesnych - strefa stanowigca gtéwnie zaséb lesny: tereny lesne, w tym lasy,
polany, Sciezki i drogi $rédlesne, cieki powierzchniowe wraz z zalesieniami, zadrzewieniami,
zakrzewieniami, zielenia, zielenig przywodng, istniejagcymi zabudowaniami zagrodowymi
i uzytkowanymi rolniczo polanami lesnymi oraz terenami rolnymi o zauwazalnej tendenc;ji
celowego lub samoistnego zalesiania,;

- strefe N/R — terenéw rolnych - strefa o przewadze funkcji rolniczej: stanowigca przede
wszystkim grunty orne, taki, pastwiska, uprawy polowe, uprawy sadownicze i ogrodnicze wraz
z wystepujgca zielenig $rodpolng, przywodng, drogami i $ciezkami, ciekami powierzchniowymi
oraz istniejgcg zabudowg zagrodowg (siedliskowg), lasami i zadrzewieniami;

o strefy zurbanizowane:
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- strefe Z/IE — ekstensywnej zabudowy wiejskiej — strefa o przewadze funkcji mieszkaniowej,
zagrodowej i rolniczej: przeznaczona przede wszystkim dla budynkéw mieszkalnych niskiej
intensywnosci, zabudowy zagrodowej w formie jednej bryty lub zespotu budynkow;

- strefe Z/I — intensywnej zabudowy wiejskiej — strefa o przewadze funkcji mieszkaniowej, ustug
podstawowych oraz produkcyjno-ustugowych: przeznaczona przede wszystkim dla budynkéw
mieszkalnych oraz mieszkalno - ustugowych, w formie jednej bryty lub zespotu budynkéw;

- strefe Z/C - intensywnej zabudowy wiejskiej o funkcjach centrum gminy - strefa
o przewadze funkcji mieszkaniowych, ustugowych, w tym ustug publicznych: przeznaczona
przede wszystkim dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych i ustugowych, w formie
jednej bryty lub zespotu budynkow.

Obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Tworég co do zasady utrzymuje ustalenia plandw miejscowych w zakresie przeznaczenia
poszczegodlnych terendw, z zastrzezeniem wyzszego stopnia ogdélnosci. Oznacza to m.in., ze tereny
zabudowy wyznaczone w planach miejscowych zawierajg sie w strefach zurbanizowanych studium.
Niemniej jednak poszczegodlne strefy polityki przestrzennej studium stanowig obszary zréznicowane
pod wzgledem kierunkéw zmian oraz podstawowych wskaznikow urbanistycznych, ktére winny
cechowa¢ dominujgce przeznaczenia. Fakt ten jest znaczacy z uwagi na bardziej szczegodtowe
okreslenie zgodnosci zapiséw planéw miejscowych ze studium.

Plany miejscowe uznano za zgodne z ekofizjografig i planem rozwoju lokalnego gminy.
Wymienione w Planie rozwoju lokalnego gminy Twordg inwestycje w infrastrukture i komunikacje
nie kolidujg z planowanym przeznaczeniem terendw, nalezy jednak przeanalizowa¢ potrzebe
wyznaczenia nowych terenéw ustug publicznych w poszczegdlnych planach miejscowych. Z kolei
wytyczne zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym odnosnie ochrony obszarow wskazanych
do pefnienia funkcji przyrodniczej zostaty dostatecznie spetnione poprzez odpowiednie przeznaczenie
terendw w planach. Wszystkie plany, za wyjgtkiem planéw z 1999 r. dla Brynka, okreslajg rowniez
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

W zwigzku z tym, ze planowana w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Slgskiego przebudowa drogi ekspresowej nr S11 w nowym $ladzie mozliwa bedzie na podstawie
przepisOw ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegodlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drég publicznych, brak wyznaczenia przebiegu drogi w planach miejscowych nie

stanowi o ich dezaktualizacji w tym zakresie.

4. Analiza wnioskéw do planéw miejscowych

1) Charakterystyka zfozonych wnioskow

W "Analizie" wzieto pod uwage wnioski ztozone od 2007 r., zaréwno do obowigzujgcego wowczas
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, jak i do planéw miejscowych,
dlatego Zze ich uwzglednienie czesto wymaga zmiany obu dokumentéw planistycznych, a osoby je
skladajgce nierzadko utozsamiajg je ze sobg. Whnioski ztoZzone przez zainteresowane strony byly

jednym z powodéw przystgpienia w 2011 r. do sporzgdzenia nowej edycji studium. Duza czes$¢ z nich
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zostata uwzgledniona, wptywajgc na zmiane przeznaczenia terenéw w nowym studium. Obecnie
z uwagi na aktualnos¢ studium w tym zakresie, wnioski nalezy rozpatrywa¢ jedynie jako wskazanie
do sporzadzenia lub zmiany planéw miejscowych.

Ogotem przeanalizowano 229 pism zawierajgcych 236 pojedynczych wnioskéw, a nieruchomosci
ktérych dotyczyty przedstawiono na rys. nr 1. Analize wnioskdw z uwagi na postulowang funkcje
terenu oraz potozenie danej nieruchomosci przedstawia tabela 9.

Najwiecej wnioskdéw dotyczyto zmiany przeznaczenia terenu na mieszkaniowe jednorodzinne
oraz zagrodowe (164 wnioski). O wiele rzadziej wnioskowano o tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, ustugowe;j i letniskowe;j.

Miejscowosci, ktérych dotyczyta najwieksza liczba wnioskéw to Potomia (38), Nowa Wie$
Tworoska (35), Tworég (34), Wojska (28) i Koty (24). W przypadku Nowej Wsi Tworoskiej, Kotéw,
Wojski i Boruszowic wnioski rozproszone sg w réznych czesciach miejscowosci. W przypadku
pozostatych miejscowosci wnioski kumulowaty sie w wyszczegdlnionych obszarach:

e obszar na zachdd i potudnie od terenéw zabudowanych miejscowosci Twordg i Brynek, na ktérych
nie obowigzuje plan miejscowy,

e potudniowa i wschodnia cze$¢ miejscowosci Potomia,

e poinocna czes¢ miejscowosci Hanusek,

e wschodnia cze$é miejscowosci Swiniowice,

e wschodnia czes$¢ miejscowosci Mikoteska.

Tabela 9. Wnioski o zmiane SUIKZP oraz planéw miejscowych w latach 2009-2013.

llo$¢ wnioskéw wg miejscowosci
Lp. Whioskowane llosé . . 2 o 3 . g . g
przeznaczenie wnioskéw | -8 > $ =38 3 & E £ = &
e |8 £ ss/8 |£ |2 |28 |3 |8
[ o 3 E g £ % = & =
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
Tereny zabudowy
1. mieszkaniowej lub 164 21 20 10 30 5 18 8 20 25 7
zagrodowej
Tereny zabudowy
2. mieszkaniowo-ustugowe;j 35 7 0 1 1 3 0 1 4 8 0
i ustugowe;j
3. Tereny zabudowy letniskowej 7 0 2 1 1 1 0 0 0 0 2
4. Tereny rolne i le$ne 3 1 0 2 0 0 0 0 0 0 0
5. Inne 27 5 2 0 3 3 0 3 4 5 2
6. Razem 236 34 24 24 35 12 18 12 28 38 11

Podczas opracowywania projektu nowego studium w latach 2011-2012 przeanalizowano wszystkie
whnioski, ktére wptynety od poczatku 2007 r., w tym w terminie przewidzianym w procedurze studium.

Na etapie rozstrzygania wnioskéw uwzgledniono 136 z nich, z czego 50 czesciowo, a 100 nie
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uwzgledniono. W wyniku zapoznania sie witascicieli nieruchomosci z wytozonym do publicznego
wgladu projektem studium, cze$¢ wnioskéw zostata powtdérzona poprzez ztozenie uwagi, w zwigzku
w czym na tym etapie kolejna czes¢ wnioskéw zostata uwzgledniona.

Uwzglednienie wnioskow wptyneto gtéwnie na powiekszenie terenéw przeznaczonych w studium
pod zabudowe mieszkaniowg Ilub mieszkaniowo-ustugowg. Na rys. Il przedstawiono obszar
zurbanizowany z planéw miejscowych oraz poszczegolne przeznaczenia studium. Pozwala to na
poréwnanie zasiegéw terenéw zabudowy z obu typéw dokumentéw. Tym samym wyznaczony zostat
obszar ewentualnego poszerzenia terenéw zabudowy, a tym samym mozliwego uwzglednienia

wnioskow, zgodnego ze studium.

2) Podsumowanie analizy wnioskow

Z uwagi na aktualnos¢ zatozen polityki przestrzennej studium w zakresie uwzglednienia potrzeb
rozwoju, mozliwe jest bezposrednie przestgpienie do zmiany lub sporzgdzenia planéw miejscowych
w celu realizacji wnioskow.

Z uwagi na uwzglednienie przez studium duzej liczby wnioskéw, a tym samym znaczne
poszerzenie terendw zabudowy mieszkaniowej, stanowigcej wieloletnig rezerwe dla potrzeb rozwoju
gminy, uzasadnione jest etapowanie przeznaczania poszczegoélnych terenéw poprzez plany
miejscowe. Na obszarze gminy daje sie wyrézni¢ obszary wzmozonego zainteresowania, ktére
powinny by¢ brane w pierwszej kolejnosci pod uwage przy przystepowaniu do opracowania
lub zmiany planéw. W przypadku wnioskéw bardziej rozproszonych, do ich uwzglednienia powinno sie
podej$¢ bardziej rygorystycznie, ze wzgledu na racjonalno$¢ ekonomiczng systeméw infrastruktury
technicznej oraz unikanie rozlewania sie zabudowy.

Z analizy wnioskdw wynika konieczno$¢ sporzadzenia planu miejscowego dla potudniowo-
zachodniej czesci miejscowosci Twordg i Brynek, w ktdrej nie obowigzuje plan miejscowy. Z kolei
zuwagi ha znaczne zainteresowanie poszerzeniem terendéw zabudowanych, wyznaczonych
w obowigzujgcych planach miejscowych, w pierwszej kolejnosci nalezy wzig¢é pod uwage

przystapienie do ich zmiany w Nowej Wsi Tworoskiej i Potomi.

5. Ocena aktualnosci planéw miejscowych — podsumowanie

Dla koncowego stwierdzenia stopnia aktualnosci planéw miejscowych, poza zgodnoscig
Z obowigzujgcg ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nalezy wzigé pod uwage
ich przydatnosc¢ dla realizacji polityki przestrzennej w gminie.

Pomimo znacznego lub czesciowego nieuwzglednienia zakresu planu miejscowego wymaganego
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plany w miejscowosciach Brynek, Nowa
Wie$§ Tworoska, Boruszowice, Koty i Mikoteska spetniajg swojg role co do realizacji polityki
przestrzennej gminy, ksztattujgc rozwdj terenédw zabudowanych i ochrone terendw
niezurbanizowanych poprzez przeznaczanie terenéw na poszczegodlne funkcje. W celu wiasciwego
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania poszczegdlnych terenéw nalezy wprowadzic¢

lub uszczegotowi¢ zasady ochrony i tworzenia tadu przestrzennego oraz wskazniki zabudowy
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i zagospodarowania. Przy sporzadzaniu planéw miejscowych nalezy rozpatrzy¢ lokalizacje ustug
publicznych zgodnie z obecnymi potrzebami.

Aktualizujgc prowadzong polityke przestrzenng, nalezy wzig¢ pod uwage zmiany zachodzgce
w zagospodarowaniu przestrzennym oraz potrzeby zglaszane przez zainteresowane strony. Pomimo
duzej ilosci ztozonych wnioskéw, przeanalizowany w rozdziale 1l ruch inwestycyjno-budowlany,
a w szczegolnosci liczba wydawanych rocznie pozwolen na budowe nie wskazuje na szybkie
wyczerpanie sie rezerw terendéw budowlanych z planéw miejscowych. Wyjatek stanowig tutaj
miejscowosci Nowa Wie$s Tworoska i Potomia, gdzie duza liczba wnioskéw o zmiane planu idzie
W parze ze znaczng iloscig wydawanych pozwolen na budowe. Wynika z tego, ze miejscowosci te
majg najwiekszy potencjat rozwoju, a tym samym plany te powinny zosta¢ zaktualizowane pod kgtem
poszerzenia terenéw zabudowanych. Pozostate plany (zwlaszcza w miejscowosciach Boruszowice
i Hanusek) posiadajg znaczne rezerwy terendéw przeznaczonych pod zabudowe, ktére, zakiadajgc

ruch budowlany na obecnym poziomie, pozostang niewyczerpane przez dtuzszy czas.
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ROZDZIAL IV. WIELOLETNI PROGRAM SPORZADZANIA MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Ocena aktualnosci wnioskéw dotyczacych sporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego wynikajgca z poprzedniej analizy z 2009 r.

Poprzednia analiza wskazata na koniecznosc¢ aktualizacji w pierwszej kolejnosci:

e zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Twordg
w sotectwie Twordg oraz zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Twordg w sotectwie Nowa Wies Tworoska

e zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Twordg w sofectwie
Mikoteska

Nastepnie wskazata koniecznosé przystgpienia do aktualizacji planow:

e zmiany fragmentu miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Twordg w sotectwie Brynek

e miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Twordg w sotectwie
Brynek o pow. 20 ha

Rekomendacje te uzna¢ nalezy za nadal aktualne. Od czasu przyjecia analizy w 2009 r.
nie sporzgdzono zmian wyzej wymienionych planéw.

W analizie z 2009 r. wskazano réwniez obszary le$ne, wyznaczone do objecia planami
miejscowymi z uwagi na ochrone przyrody, ktdéra uznano za niedostateczng w kontekscie
obowigzujgcego wtedy studium. W nowo uchwalonym studium lasy zaliczono do terenéw chronionych
przed zabudowg i wprowadzono szczegdlowe zapisy dla ich ochrony. Ponadto zgodnie
z Zarzadzeniem nr 88 Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia
12 listopada 1993 roku lasy Nadlesnictwa Brynek zostaty uznane za lasy ochronne oraz w stosunku
do czesci lasow ustanowiono formy ochrony na podstawie ustawy o ochronie przyrody. Tym samym
wniosek o0 opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych czesci
lasow w gminie Twordg nie jest juz aktualny.

Spetnieniem gtdéwnej rekomendacji poprzedniej analizy byto przyjecie w 2013 r. aktualizaciji

studium.

2. Przyjecie kryteridw do wieloletniego programu sporzgdzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego

W ramach niniejszej analizy, oprécz niewatpliwie istothego aspektu zwigzanego ze zgodnoscig
Z ustaleniami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy wyznaczaniu programu
sporzgdzania miejscowych planéw za generalne zasady przyjeto:

e tzw. ruch inwestycyjny (liczba dokonanych transakcji, liczba pozwolern na budowe, liczba

wnioskow do studium) — jako obrazujgcy najbardziej atrakcyjne rejony gminy Twordg, (K1)
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o dostep lub mozliwosci obstugi infrastrukturg techniczng istniejgcg — jako element majacy istotny
wplyw na szybkos$é uruchomienia terenéw inwestycyjnych, (K2)

e koniecznos¢ ochrony istniejgcego tadu przestrzennego oraz krajobrazu, (K3)

e potencjat i rezerwy obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
(K4)

e prognozy demograficzne oraz dynamike rozwoju gminy Twordg na przestrzeni lat 2007-2013.
(K5).

Przyjecie powyzszych zasad wynika przede wszystkim ze wskazanej juz wcze$niej w niniejszej
prognozie stagnacji demograficznej oraz stabego realnego rozwoju przestrzennego gminy
(286 pozwolenn na budowe w okresie 2006 — 2013, to jest ok. 48 na rok), jak na mozliwosci
inwestycyjne wynikajgce z obowigzujgcych miejscowych planéw oraz obszaréw inwestycyjnych

dla ktérych mozliwe jest wydanie decyzji o warunkach zabudowy.

3. Program sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

1. Potudniowo- zachodnia czes¢ Tworoga i Brynka bez enklawy przy fermie drobiu. (K1, K2, K3);

2. Sofectwo Koty (K1, K2, K3);

Sotectwo Nowa Wie$ Tworoska w zakresie terenéw zurbanizowanych wyznaczonych w Studium
(K1, K2);

Sotectwo Potomia w zakresie terenéw zurbanizowanych wyznaczonych w Studium (K1, K2);

w

Twordg w obszarze centrum miejscowosci (K1, K3);

Boruszowice w obszarze rewitalizacji (K3);

N g A

Pozostate sotectwa.
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