WOJT GMINY TWOROG

MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY TWOROG W SOLECTWIE
BRYNEK | TWOROG.

| W SKROCIE ,,PLAN B”/

TEKST UCHWALY PLANU

TWOROG — GLIWICE 31 SIERPNIA 2006 R




Uchwata Nr XXXVII/ 434 / 2006
Rady Gminy w Tworogu
z dnia 31.08.2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Tworég
w sotectwie Brynek i Tworég

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 art. 40 i art.41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity, Dz. U. z dnia 12 pazdziernika 2001r., Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi
zmianami) oraz art.14 ust.8 art.15 ust.1 art.20 ust.1 a art.29 ust.1, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z dnia 10 maja 2003r., Nr 80, poz. 717, z
pdzniejszymi zmianami), a takze w zwigzku z uchwatg Rady Gminy w Tworogu nr V1/61/2003 z dnia 27
marca 2003 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany fragmentu miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Twordg w sotectwie Brynek i Twordg.

Rada Gminy w Tworogu

po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami obowigzujacego
»otudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Tworég”
uchwala:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Tworég
w sotectwie Brynek i Tworég

Tres¢ uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:

ROZDZIAL 1 Przepisy ogdine
ROZDZIAL 2 Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego
ROZDZIAL. 3 Przeznaczenia terenéw w planie
ROZDZIAL 4 Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i gospodarowania odpadami
ROZDZIAL 5 Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
ROZDZIAL 6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesne;j
ROZDZIAL 7 Zasady zagospodarowania i zabudowy w granicach obszaréw,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych
ROZDZIAL. 8 Zasady realizacji celow publicznych
ROZDZIAL 9 Zasady scalania i podziatu nieruchomosci
ROZDZIAL 10 Zasady tymczasowego zagospodarowania terenow
ROZDZIAL 11 Ustalenie stawek procentowych
ROZDZIAL 12 Ustalenia korcowe



ROZDZIAL 1
Przepisy ogdine

§ 1

1. Przedmiotem uchwaty jest ,,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Tworég w
soflectwie Brynek i Tworég”, zwany w skrécie planem ,B”, dla terenu obejmujgcego obszar ograniczony:
od poétnocy — granica opracowania obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa
Koty, od zachodu i od potudnia — obszarami leSnymi i granicg opracowania sasiedniego planu ,C” - czes¢
potudniowa, od wschodu - granicami opracowania obowigzujgcych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz terenami lesnymi zlokalizowanymi w poétnocnej czesci Gminy i wylgczonymi z
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwatg nr XXXVI1/409/2006 Rady
Gminy w Tworogu z dnia 22.06.2006r. w granicach okre$lonych na rysunku planu, obejmujacych teren o
powierzchni 732,65 ha.

2. Okreslone w §1, ust. 1 granice obszaru objetego planem, wynikajg z ustalen uchwaty Rady Gminy w
Tworogu nr nr VI/61/2003 z dnia 27 marca 2003 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
fragmentu miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Twordg w sotectwie

Brynek i Twordg, z wytaczeniem obszaréw, dla ktérych miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego sg obowigzujace.

3. Integralng czescia planu sg zatgczniki:

1) Zatgcznik nr 1 — Rysunek planu w skali 1:2000, obowigzujacy w zakresie okreslonym uchwatg
wykonany na mapie powstatej ze zlozenia map zasadniczych w skali 1:2000, zgromadzonych w
panstwowym zasobie geodezyjnym oraz sekcyjnych map le$nych w skali 1:5000;

2) Zalgcznik nr2 -  Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrywania uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu miejscowego;

3) Zatacznik nr 3 -  Rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) Zatgcznik nr 4 —  Stwierdzenie zgodno$ci ustalen planu ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Twordg, wraz z granicami obszaru objetego planem, na tle
ustalen studium uwarunkowan w skali 1:10 000.

4. Rysunek planu w czesci 2 legendy zawiera nastepujace ustalenia graficzne planu:
1) granice obszaru objetego planem;

2) symbole jednostek strukturalnych planu;

3) linie rozgraniczajace jednostek strukturalnych planu;

4) symbole jednostek drogowych uktadu podstawowego;

5) linie rozgraniczajace jednostek drogowych uktadu podstawowego;

6) symbole terenéw okreslajacych jego podstawowe przeznaczenie, w tym terendéw drég ukfadu
uzupetniajgcego;

7) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, w tym tereny drég uktadu uzupetniajacego i tereny
drég wewnetrznych;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy;



9) obowigzujace linie zabudowy;

10) przeznaczenia podstawowe definiowane dla kazdego z wyodrebnionych w planie terenu;
11) ustalenia planu definiowane dla budynkdw i obiektow;

12) ustalenia planu definiowane dla stref;

13) pozostate oznaczenia wystepujace w czesdci 2 legendy rysunku planu zatytutowanej ,ustalenia
graficzne planu”.

5. Oznaczenia wystepujace w czesci 1 legendy rysunku planu zatytulowanej ,informacje planu” oraz
pozostate nie wyszczegodlnione w czesci 2 legendy, a widoczne na rysunku planu nie sg ustaleniami planu,
sq jedynie informacjami, na tle ktérych rysunek ten sporzadzono.

§2

W uchwale planu stosowane sg pojecia takie jak:

1) uchwata planu lub uchwatla — co oznacza niniejszg uchwate Rady Gminy w Tworogu, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

2) plan - jest to komplet ustalen, dotyczacych obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, bedacego przedmiotem niniejszej uchwaty;

3) ustawa lub ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — jest to ustawa z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Dz.U. z dnia 10 maja 2003 r., nr 80
poz.717, z pdzniejszymi zmianami;

4) rysunek podstawowy planu — jest to rysunek w skali 1:2000 stanowigcy graficzny zatacznik nr 1 do
uchwaty planu, wydany w formie 14 arkuszy numerowanych od 1.1 do 1.14, odpowiadajacych sekcjom
mapy zasadniczej,

5) rysunek zbiorczy planu — jest to rysunek w skali 1:10000 stanowigcy zatacznik nr 1A do uchwaty
planu,

6) zalaczniki do planu — sg to tekstowe zataczniki nr 2, nr 3, nr 4 wymienione w §1, ust. 3 niniejszej
uchwalty, stanowiace jej integralng czes¢;

7) przepisy odrebne — sg to obowigzujace ustawy, wraz z aktami wykonawczymi oraz pozostatymi
przepisami, zwigzanymi z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

8) jednostki strukturalne — sg to obszary o symbolach od B1 do B20, wyznaczone jednoznacznie na
rysunku planu za pomoca linii rozgraniczajacych, wewnatrz ktérych w planie wyodrebniono jeden lub kilka
terendw, istniejacych lub planowanych, o réznych przeznaczeniach, rozgraniczone terenami drég uktadu
podstawowego oraz granicg obszaru objetego planem;

9) tereny drég ukladu podstawowego — sg to obszary o symbolach od B.1 do B.13, wyznaczone
jednoznacznie na rysunku planu za pomocg linii rozgraniczajgcych, stanowigce podstawowy uktad
komunikacyjny w obszarze planu, wydzielajacy jednostki strukturalne planu;

10) tereny — s3a to obszary o tozsamym przeznaczeniu, w tym tereny drog ukfadu uzupetniajacego oraz
drogi wewnetrzne KDW, wyznaczone graficznie na rysunku planu, w granicach kazdej z jednostek
strukturalnych, wraz z przypisanymi im odpowiednimi symbolami od B1.1 do B20.10;

11) zabudowa w granicy — oznacza, iz plan odpowiednio ustala i dopuszcza lokalizacje budynkéw w
granicy terenu od strony terendw drég publicznych i wewnetrznych, a takze w granicach pozostatych,



pomiedzy sasiednimi terenami, dziatkami budowlanymi i dziatkami, pod warunkiem zachowania zgodnosci
z przepisami odrebnymi oraz pozostatymi ustaleniami planu;

12) drogi wewnetrzna — oznacza to, iz plan w granicach terenéw o okreslonym przeznaczeniu wyznacza
za pomoca linii rozgraniczajacych drogi wewnetrzne nie bedace drogami publicznymi.

§3

Ustalenia planu to:

1) ustalenia definiowane dla budynkéw i obiektow — sg to ustalenia planu definiowane indywidualnie
dla konkretnych:

a) zatozen urbanistycznych, budynkéw i obiektdw wpisanych do rejestru zabytkow, §37 ust.2,
b) zalozen urbanistycznych, budynkow, obiektdw i zatozen objetych ochrong na mocy planu, §37 ust.3 i 4;

2) ustalenia definiowane dla terenéw — sg to ustalenia i parametry obowigzujace dla kazdej dziatki lub
dziatki budowlanej planu, potozonej w granicach wyznaczonego terenu, z dopuszczonymi odstepstwami,
definiowane indywidualnie dla kazdego z przeznaczen wymienionych w § 5, takie jak:

a) podstawowe przeznaczenie w granicach dziatki — jest to obowigzujace przeznaczenie odnoszace
sie do wiecej niz 50% powierzchni kazdej dziatki, w tym dziatki budowlanej, lub/i wiecej niz 50%
powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw istniejgcych i planowanych, potozonych w jej granicach,

b) dopuszczone przeznaczenia towarzyszace w granicach dzialki — sg to ustalenia, ktére poza
obowigzujacym podstawowym przeznaczeniem dla kazdej dziatki, w tym dziatki budowlanej, lub/i dla czesci
powierzchni catkowitej budynkéw potozonych w jej granicach, okresla inne niz podstawowe przeznaczenia,
sposoby zagospodarowania lub sposoby uzytkowania, z zastrzezeniem, iz ich realizacja mozliwa jest
jednoczesnie z realizacjg lub po realizacji przeznaczenia podstawowego, przy jednoczesnym zachowaniu
pozostatych ustalen obowigzujacych dla przeznaczenia podstawowego,

c) dopuszczone przeznaczenia w granicach terenu — sg to dopuszczone odstepstwa definiowane dla
wybranych przeznaczen w rozdziale 3 uchwaty, ktére pozwalajg na realizacje w granicach catej dziatki
budowlanej lub dziatki - bez jej wskazywania, przeznaczenia innego niz ustalone przeznaczenie
podstawowe okreslone dla danego terenu, przy zachowaniu dla niego zasad zagospodarowania jak dla
terenéw przeznaczenia podstawowego, uwzgledniajgc jedynie potrzeby parkingowe jak dla przeznaczenia
dopuszczonego,

d) procent terenéw zabudowanych - powierzchnia maksymalna — parametr Pz, jest to iloraz: sumy
powierzchni zabudowy, liczonej na poziomie parteru w zewnetrznym obrysie muréw, wszystkich budynkow
potozonych w granicach dziatki budowlanej, do jej powierzchni, przemnozony przez 100,

e) procent terenéw zieleni - powierzchnia minimalna — parametr Pb, jest to iloraz: sumy wszystkich
powierzchni biologicznie czynnych potozonych w granicach dziatki budowlanej, do jej powierzchni,
przemnozony przez 100%, parametru nie stosuje sie dla istniejgcych dziatek budowlanych, zabudowanych
w dniu wejscia w zycie planu, o przeznaczeniach MZ, MN, MW, UO,

f) wysokos¢ zabudowy — jest to nieprzekraczalna wysoko$¢ budynku, zdefiniowana za pomoca jednego
lub dwu parametréw tj.: ilo§¢ kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem uzytkowym (K) i/lub wysokosc¢
budynku (H), z dopuszczeniem w bryle budynku lokalnych dominant o indywidualnych wysokosciach, z
zastrzezeniem, iz rzut dominanty nie moze przekroczy¢ 10% powierzchni zabudowy tego budynku,

g) obowiazujaca linia zabudowy — jest to linia definiowana w granicach wybranego terenu, wyznaczana
graficznie w rysunku planu, pokrywajgca sie z linig rozgraniczajaca teren lub cofnieta do jego wnetrza,
przebiegajaca jednoczes$nie wzdtuz fasad czy pierzei istniejacych budynkéw, lub wytyczana w planie od
nowa, wzdtuz ktérej sq i/lub bedg lokalizowane fasady planowanych budynkow, tworzac zaréwno ciagta



pierzeje jak tez pojedyncze fasady, z dopuszczeniem odstepow miedzy sasiednimi istniejgcymi i nowymi
budynkami zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) nieprzekraczalna linia zabudowy — jest to linia pokrywajgca sie z linig rozgraniczajaca teren lub
cofnieta do jego wnetrza, wytyczana zwykle:

h1) réwnolegle do linii rozgraniczajacej teren, odlegta od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi przylegtej do
granicy terenu, zgodnie z indywidualnie ustalonymi w planie odlegto$ciami, wyznaczana graficznie w
rysunku planu wytacznie dla dréod gtéwnych KDG, tyczone w odlegtosci 6,0m réwnolegle do linii
rozgraniczajgacych tereny drogowe o symbolach B.1/KDG i B.2/KDG.

h2) réwnolegle do linii rozgraniczajacej teren, odlegta od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi przylegtej do
granicy terenu, zgodnie z minimalnymi odlegtosciami okreslonymi w przepisach odrebnych, nie
wyznaczana graficznie w rysunku planu,

h3) indywidualnie, od strony terenéw o innym przeznaczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi,
wyznaczane graficznie na rysunku planu wylacznie w granicy z terenami wéd WS1 i WS2 i zwartymi
kompleksami terenoéw lesnych ZL;

wzdtuz ktérej mogg by¢ lokalizowane fasady i/lub elewacje planowanych budynkéw, tworzac indywidualne
uktady zabudowy, z dopuszczeniem odstepdw miedzy sasiednimi istniejgcymi i nowymi budynkami zgodnie
z przepisami odrebnymi,

i) nieprzekraczalne pole zabudowy — jest to pole nie definiowane graficznie, wyznaczane za pomocag
nieprzekraczalnych linii zabudowy, w obszarze ktérego ustala sie: mozliwos¢ budowy nowych budynkow, a
takze przebudowy, odbudowy, rozbudowy i nadbudowy, istniejacych w dniu wejScia w Zzycie planu
budynkéw i ich czesci, natomiast dla budynkéw istniejacych, i ich czesci potozonych poza tym polem
dopuszcza sie jedynie:

i1) remont i rozbudowe nie powodujacg w rzucie budynku zmian zewnetrznych jego gabarytéw, z
wykluczeniem jego odbudowy,

i2) przebudowe dachéw pod warunkiem nie podwyzszania zewnetrznych scian budynku;

Uwaga: Dla dziatek budowlanych, ktére w dniu wejscia w zycie planu byty zabudowane Ilub posiadaty
ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe ustalenia i parametry, o ktérych mowa w §3 pkt.2, mogq nie
obowigzywac, lecz nie mogg by¢ zwiekszone — przedtuzone, o wiecej niz wynika to ze stanu istniejgcego
lub z ostatecznych decyzji.

3) ustalenia definiowane dla stref — sg to ustalenia planu definiowane indywidualnie i obowigzujgce dla
wszystkich terendw, lub ich czesci, potozonych w zasiegu strefy, zwigzane ze:

a) strefami ochrony przyrody — SP, §36, ust.6,

b) strefg ekotonowa dla terenéw lesnych ZL, §36, ust.7,

c) strefg ochronng terenéw wod ptynacych WS1 i stojacych WS2, §34, ust.8,
d) strefa Scistej ochrony konserwatorskiej — SA, §37, ust. 2,

e) strefg posrednig ochrony konserwatorskiej — SB, §37, ust. 3i 4,

f) strefg bezposredniej ochrony uje¢ wod podziemnych — SW, §39,

f) strefami ochrony sanitarnej cmentarza — SC, §39,

h) strefg wzrostu warto$ci nieruchomoséci — ST30, §44;



4) ustalenia definiowane dla infrastruktury technicznej, §34;

5) ustalenia pozostate wynikajace z poszczegdlnych paragrafow uchwaty.

ROZDZIAL 2
Zasady ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego

§4

1. Plan okresla:

1) przeznaczenia terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, w tym wyznaczenie linii rozgraniczajgcych ulice, place oraz drogi publiczne
wraz z urzadzeniami pomochiczymi;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
2. Ponadto plan okresla:

1) granice obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci, zdefiniowane w
ustaleniach terenowych w odpowiednich paragrafach od § 6 do § 32 oraz w § 42;

2) granice obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, zdefiniowane w
ustaleniach strefowych § 34;

3) granice terenow rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez masowych,
zdefiniowane w ustaleniach terenowych w odpowiednich paragrafach od § 17, 18, 23, 24.



ROZDZIAL 3
Przeznaczenie terenéw w planie

§5

1. W planie wyznaczono tereny, definiujgc dla nich w tekscie uchwaly, rézne przeznaczenia - tym samym
istniejgce i planowane sposoby zagospodarowania, uzytkowania terendw, budynkéw i budowli,
przedstawione na rysunku planu za pomocg podstawowych barwnych oznaczen graficznych i literowych
oraz oznaczen uzupetniajacych wynikajacych ze specyfiki obszaru objetego planem. S3a to:

1) MZ- tereny zabudowy zagrodowej potozonej w terenach zurbanizowanych;
2) MN- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

3) MW- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

4) MB1- tereny zabudowy mieszkaniowej mieszkalnictwa zbiorowego ustugoweqgo,
5 MB2- tereny zabudowy mieszkaniowej mieszkalnictwa zbiorowego socjalneqgo;
6) UU- tereny zabudowy ustugowej handlu i ustug,

7) UO- tereny zabudowy ustugowej oswiaty i nauki,

8) UZ- tereny zabudowy ustugowej ochrony zdrowia,

9) UD- tereny zabudowy ustugowe;j kultu religijnego,

10) UT - tereny zabudowy ustugowej transportu i komunikacji,

11) Ul- tereny zabudowy usfugowej innej,

12) US1 - tereny sportowo rekreacyjne otwarte,

13) US2 - tereny sportowo rekreacyjne zabudowane,

14) R- tereny rolnicze,

15) RM - tereny zabudowy zagrodowe;j,

16) P1- tereny zabudowy techniczno produkcyjnej,

17) ZL - tereny zieleni — zielen le$na,

18) ZP1 - tereny zieleni urzadzonej,

19) ZP2 - tereny zieleni nie urzadzone;j,

20) ZC - tereny zieleni cmentarnej,

21) ZD - tereny zieleni — ogrédki dziatkowe

22) WS1 - tereny wod powierzchniowych ptynacych,

23) WS2 - tereny wod powierzchniowych stojacych,

24) KDG — tereny drég gtéwnych,

25) KDZ - tereny drég zbiorczych,

26) KDL - tereny drog lokalnych,

27) KDD - tereny drég dojazdowych,

28) KDW —  tereny drog wewnetrznych,

29) TIW - tereny infrastruktury wodociggowej,

30) TIK- tereny infrastruktury kanalizacyjnej,

31) TIG - tereny infrastruktury gazowej ,

32) KK - tereny komunikacji kolejowej — nie bedace terenami zamknietymi,
33) TZ- tereny zamkniete — nie objete ustaleniami planu.

Uwaga: Kursywg i podkre$leniem zaznaczono przeznaczenia nie wystepujgce w planie jako samodzielne
podstawowe przeznaczenia definiowane dla terenéw, a jedynie jako przeznaczenia dopuszczone w granicach terenéw
o innym przeznaczeniu podstawowym, na zasadach okre$lonych w planie.

2. Dla kazdego z wyznaczonych w rysunku planu terendw, plan ustalit podstawowe przeznaczenie oraz
przeznaczenia dopuszczone w granicach terenu, dla ktérych w § od 6 do 32 zdefiniowat zasady
zagospodarowania, w formie: nakazoéw, zakazéw i dopuszczen.



§6

1. Plan wyznacza istniejgce i planowane tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej — MZ,
przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa zagrodowa potozona w terenach zurbanizowanych,
z dopuszczonymi przeznaczeniami towarzyszacymi, z przynaleznym zagospodarowaniem terenu, do
ktérych nalezg tereny o symbolach:

B1.2/MzZ, B5.5/MZ, B6.5/MZ, B7.25/MZ, B7.31/MZ, B12.5/MZ, B13.1/MZ, B13.3/MZ, B13.4/MZ,
B14.2/MZ, B14.6/MZ, B14.7/MZ, B19.36/MZ, B19.39/MZ, B20.6/MZ, B20.8/MZ, B20.10/MZ.

2. Zasady zagospodarowania terenow:
1) Nakazy:

a) za dziatke budowlang przyjmuje sie istniejace zabudowane dziatki z zabudowa odpowiadajaca
przeznaczeniu MZ, potozone w terenach zurbanizowanych,

b) obowigzujace parametry dla czesci nieruchomosci bedacej dziatkg budowlana:
b1) procent terendéw zabudowanych, Pz = do 45%,

b2) procent terendw biologicznie czynnych, Pb = od 30% wzwyz,

b3) wysoko$¢ zabudowy: do lll (K), do12m (H);

c) dachy dla budynku:

c1) mieszkalnego, dwu lub wielospadowe o nachyleniu 25-55 stopni, dotyczy gtéwnych potaci dachu, z
mozliwoscig dopuszczonych odstepstw,

c2) przeznaczonego dla dziatalnosci gospodarczej i budynku pomocniczego, dwu lub wielospadowe o
nachyleniu do 35 stopni, dotyczy gtdwnych potaci dachu;

d) lokalizacja w granicach dziatki budowlanej co najmniej jednego miejsca parkingowego, w tym garaz, dla
lokali mieszkalnych i jednego miejsca dla kazdego lokalu uzytkowego dopuszczonych przeznaczenh
towarzyszacych,

e) realizacja zieleni rekreacyjnej i towarzyszacej obiektom budowlanym, w tym: ogrody i sady,

f) lokalizacjia nowych budynkéw i obiektow w obowigzujgcych liniach zabudowy i zgodnie z
nieprzekraczalnym polem zabudowy.

2) Zakazy:

a) realizacja nowej zabudowy zagrodowej typu RM,

b) realizacji nowej zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 10m od krawedzi cieku lub zbiornika wodnego,
3) Dopuszczenia:

a) w granicach kazdej dziatki budowlanej planu potozonej w terenach MZ, mozliwos¢ prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, w tym zwigzanej z gospodarka rolng, w pomieszczeniach zintegrowanych z
budynkiem lub w budynkach wolnostojacych, pod warunkiem iz:

al) wielkos¢ i gabaryty dziatki budowlanej bedg gwarantowa¢ wiadciwg obstuge przeznaczenia
podstawowego i przeznaczen dopuszczonych, w zakresie: dojazdéw, dostaw, miejsc parkingowych,
sktadowania odpadéw,

a2) prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie bedzie przedsiewzieciem, dla ktérego na podstawie
przepisébw odrebnych jest wymagane lub moze byé wymagane sporzgdzenie raportu o oddziatywaniu



przedsiewziecia na Srodowisko,

b) zabudowa zagrodowa moze mie¢ charakter przeznaczenia docelowego, jak tez tereny te moga
podlega¢ przeksztatceniom funkcjonalnym i przestrzennym, zmieniajac sie stopniowo w tereny MN - w tych
przypadkach winny dla nich obowigzywac¢ ustalenia odpowiadajace tym przeznaczeniom,

¢) w granicach czesci nieruchomosci bedacej dziatka budowlang planu o przeznaczeniu MZ dopuszcza sie
wydzielenie nowych dziatek budowlanych planu o przeznaczeniu MN, pod warunkiem iz spetnione bedg
wszystkie pozostate ustalenia planu,

d) w granicach czesci nieruchomosci przynaleznej do MZ, nie bedacej dziatkag budowlang dopuszcza sie
wydzielanie nowych dziatek pod warunkiem przeznaczenia ich zgodnie z ustaleniami planu,

e) zabudowa gospodarcza zwigzana z prowadzong dziatalnoscig rolnicza,

f) utrzymanie szklarni i cieplarni oraz realizacja nowych upraw gruntowych i sadowniczych,

g) dachy ptaskie oraz jednospadowe dla budynkéw gospodarczych, produkcyjnych i pomocniczych,
h) powierzchnie jezdne i piesze w granicach dziatek o podstawowym przeznaczeniu,

i) infrastruktura techniczna zwigzana z obstugg zagospodarowania terenu i/lub jednostki strukturalnej, wraz
z zagwarantowaniem dostepnosci komunikacyjne;.

§7

1. Plan wyznacza istniejgce i planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN,
przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z dopuszczonymi przeznaczeniami
towarzyszacymi, z przynaleznym zagospodarowaniem terenu, do ktérych nalezg tereny o symbolach:
B4.6/MN, B7.7/MN, B7.9/MN, B7.12/MN, B7.13/MN, B7.17/MN, B7.19/MN, B7.21/MN, B7.23/MN,
B7.26/MN, B7.27/MN, B7.29/MN, B7.33/MN, B7.39/MN, B7.41/MN, B7.42/MN, B9.2/MN, B12.9/MN,
B13.8/MN, B13.10/MN, B13.14/MN, B13.18/MN, B15.3/MN, B15.5/MN, B15.9/MN, B15.11/MN,
B15.13/MN, B15.16/MN, B19.1/MN, B19.6/MN, B19.8/MN, B19.10/MN, B19.12/MN, B19.14/MN,
B19.18/MN, B19.20/MN, B19.33/MN, B19.46/MN.

2. Zasady zagospodarowania terenéw:
1) Nakazy:

a) za dziatke budowang przyjmuje sie dziatke zgodng z przepisami odrebnymi, spetniajaca jednoczesnie
wymogi minimalnych szerokosci i powierzchni:

a1l) dla zabudowy szeregowej odpowiednio: min. 6m i min. 300m?,

a2) dla zabudowy bliZzniaczej oraz wolnostojacej, z dopuszczong zabudowg w granicy od strony sgsiada i
od strony drogi, odpowiednio: min. 10m i min. 600m?,

a3) dla zabudowy wolnostojacej, z dopuszczong zabudowg w granicy od strony drogi, odpowiednio: min.
16m i min. 800m?;

a4) nakaz moze nie obejmowac dziatek budowlanych zabudowanych, lub posiadajacych ostateczne
decyzje pozwolenia na budowe, w dniu wejscia w zycie planu, oraz istniejacych dziatek niezabudowanych,
ktérych podziatu dokonano przed wejsciem w zycie planu, pod warunkiem, iz dopuszczone odstepstwo nie
bedzie kolidowato z zagospodarowaniem i zabudowg na dziatkach sasiednich oraz z przepisami
odrebnymi,

b) obowigzujace parametry:



b1) procent terenéw zabudowanych: Pz = do 40%,

b2) procent terendw biologicznie czynnych: Pb = od 45% wzwyz,
b3) wysokos¢ zabudowy: do Il (K), do12m (H);

c) dachy dla budynku:

c1) mieszkalnego lub mieszkalno ustugowego, dwu lub wielospadowe o nachyleniu 25-55 stopni, dotyczy
gtéwnych potaci dachu, z mozliwoscig dopuszczonych odstepstw,

c2) przeznaczonego dla dziatalnosci gospodarczej i budynku pomocniczego, dwu lub wielospadowe o
nachyleniu do 35 stopni, dotyczy gtéwnych potaci dachu;

d) lokalizacja w granicach dziatki budowlanej co najmniej jednego miejsca parkingowego, w tym garaz, dla
lokalu mieszkalnego i jednego miejsca dla kazdego lokalu uzytkowego przeznaczen towarzyszacych,

e) realizacja zieleni rekreacyjnej i towarzyszacej obiektom budowlanym,

f) lokalizacjia nowych budynkéw i obiektow w obowigzujgcych liniach zabudowy i zgodnie z
nieprzekraczalnym polem zabudowy.

2) Zakazy:

a) taczenia w wieksze dziatki budowlane niz o powierzchni 2000m?, dopuszczonych dziatek
przeznaczonych wytgcznie na MW i/lub UU,

b) budowy na dzialce budowlanej garazy powyzej dwdch stanowisk, dotyczy wolnostojacych oraz
zintegrowanych z budynkiem, zakaz nie obowigzuje w przypadku wystepowania w granicach dziatki
dopuszczonej wiekszej ilosci samodzielnych lokali mieszkalnych i/lub lokali uzytkowych,

c) realizacji nowej zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 10m od krawedzi cieku wodnego, dotyczy terenéw
o symbolach: B7.33/MN, B7.39/MN.

3) Dopuszczenia:

a) w granicach kazdej dziatki budowlanej potozonej w terenach MN realizacja dodatkowych
dopuszczonych przeznaczen towarzyszacych zwigzanych z réznymi formami dziatalnosci gospodarczej,
pod warunkiem iz:

a1l) taczna powierzchnia catkowita dopuszczonych przeznaczen towarzyszacych nie zmieni dominujacego
charakteru przeznaczenia podstawowego MN,

a2) wielkos¢ i gabaryty dziatki budowlanej beda gwarantowaé wilasciwg obstuge przeznaczenia
podstawowego i towarzyszacego, w zakresie: dojazdéw, dostaw, miejsc parkingowych, sktadowania
odpadéw itp.,

a3) prowadzona dziatalnos¢ gospodarcza nie bedzie przedsiewzieciem, dla ktérego na podstawie
przepiséw odrebnych jest wymagane lub moze by¢ wymagane sporzadzenie raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na sSrodowisko;

b) w granicach kazdego terenu MN mozliwo8C przeznaczenia dziatek budowlanych wytgcznie na
przeznaczenia MW i/lub UU pod warunkiem spetnienia zasad zagospodarowania zdefiniowanych dla MW i
UU oraz petnej zgodnosci z przepisami odrebnymi,

c) mozliwos¢ utrzymania istniejacej zabudowy zagrodowej MZ, traktowanej jako zabudowa i
zagospodarowanie tymczasowe, wraz z przylegtymi don terenami pol, sadéw, ogrodow,
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d) mozliwos¢ realizacji zabudowy w drugiej linii we wnetrzu dziafki,

e) lokalizacja drugiego budynku mieszkalnego MN, pod warunkiem, iz powierzchnia dziatki budowlane;j
bedzie co najmniej dwukrotnie wieksza od podanych powierzchni minimalnych,

f) lokalizacja dodatkowego budynku Ilub pomieszczen pomocniczych np.: wolnostojgcego lub
przybudowanego garazu z ww. pomieszczeniami, o powierzchni catkowitej do 40m?, wysokosci budynku
do 5m (K),

g) w terenach o symbolach: B7.33/MN, B7.39/MN, dla budynkéw istniejgcych potozonych w odlegtosci
mniejszej niz 10m od krawedzi cieku wodnego - przyjmujac za krawedz linie brzegowa lub goére skarp,
wykonanie remontéw oraz podwyzszenie standardu uzytkowego, bez prawa do odbudowy, rozbudowy i
nadbudowy istniejacych,

h) drogi wewnetrzne KDW, w formie wydzielonych dziatek,

j) powierzchnie jezdne i piesze w granicach dziatek o podstawowym przeznaczeniu,

k) infrastruktura techniczna zwigzana z obstugg zagospodarowania terenu i/lub jednostki strukturalnej,
wraz z zagwarantowaniem dostepnosci komunikacyjnej.

§8

1. Plan wyznacza istniejgce i planowane tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW,
przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, w tym mate domy mieszkalne -
budynki samodzielne od dwdch do szesciu mieszkan, z przynaleznym zagospodarowaniem terenu, do
ktorych naleza tereny o symbolach: B7.22/MW, B7.28/MW.

2. Zasady zagospodarowania terenow:
1) Nakazy:

a) utrzymanie i harmonijne wkomponowanie przebudowywanych budynkéw w istniejacg otaczajacq
zabudowe i zielen,

b) obowigzujace parametry:

b1) procent terenéw zabudowanych: Pz = do 50%,

b2) procent terendw biologicznie czynnych: Pb = od 20% wzwyz,
b3) wysokos¢ zabudowy: do V(K), do17(H);

c) w przypadku przebudowy i budowy nowych budynkéw, dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu do 35
stopni, dotyczy gtéwnych potaci dachu,

d) lokalizacja dla nowej zabudowy, w granicach dziatki budowlanej, co najmniej jednego miejsca
parkingowego, lub garazu, dla kazdego lokalu mieszkalnego i kazdego dopuszczonego lokalu ustugowego,

e) realizacja zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym,

f) lokalizacja nowych budynkéw i obiektdw w obowigzujacych liniach zabudowy i zgodnie z
nieprzekraczalnym polem zabudowy.

2) Zakazy:

a) budowy nowych wolnostojacych pojedynczych garazy,
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b) lokalizacji zespotéw garazy bezposrednio w granicy z drogami publicznymi,
c) wydzielania dziatek dla realizacji wylacznie funkcji ustugowych.
3) Dopuszczenia:

a) w granicach kazdej dziatki budowlanej potozonej w terenach MW, mozliwos¢ lokalizacji w parterach
budynkéw lokali ustugowych UU, UZ, UO, a takze mozliwos$¢ zmiany przeznaczenia lokali mieszkalnych na
lokale ustugowe tj.: biura, pracownie, gabinety, pod warunkiem zagwarantowania im nieucigzliwej obstugi
komunikacyjnej, tj.: dostaw wylacznie samochodami do 3,5T i wymaganej ilosci miejsc parkingéw,

b) w granicach kazdej dziatki budowlanej potozonej w terenach MW, mozliwos¢ lokalizacji funkciji
rekreacyjnych US1,

c) w granicach kazdego terenu MW mozliwo$¢ przeznaczenia dziatek budowlanych wytacznie na
przeznaczenia MN pod warunkiem spetnienia zasad zagospodarowania zdefiniowanych dla tego
przeznaczenia oraz petnej zgodnosci z przepisami odrebnymi,

d) dobudowa do scian szczytowych oraz nadbudowa zmieniajaca formy dachoéw,

e) budowa zespotébw garazy od 2 do 12 stanowisk parkingowych, wkomponowanych w teren i
zintegrowanych z zielenia,

f) drogi wewnetrzne KDW, w formie wydzielonych dziatek,
g) powierzchnie jezdne i piesze w granicach dziatek o podstawowym przeznaczeniu,

h) infrastruktura techniczna zwigzana z obstugg zagospodarowania terenu i/lub jednostki strukturalnej,
wraz z zagwarantowaniem dostepnosci komunikacyjnej.

§9

1. Plan definiuje ustalenia dla dopuszczonych planowanych dziatek zabudowy mieszkaniowej
mieszkalnictwa zbiorowego ustugowego — MB1, przeznaczenie — zabudowa taka jak: hotele, motele,
zajazdy, pensjonaty, domy wypoczynkowe, wraz z gastronomig, z przynaleznym zagospodarowaniem
dziatek, stanowiacych dopuszczone przeznaczenie towarzyszace w granicach terenédw o innym
przeznaczeniu podstawowym.

2. Zasady zagospodarowania terenéw:
1) Nakazy:

a) harmonijne wkomponowanie nowoprojektowanych indywidualnych budynkéw w istniejacy krajobraz i
otaczajgcag zabudowe,

b) obowigzujace parametry:

b1) procent terenéw zabudowanych: Pz — do 50%,

b2) procent terendw biologicznie czynnych: Pb — od 20% wzwyz,

b3) wysokos¢ zabudowy: do llI(K), do12(H);

c¢) dachy — indywidualne dostosowane do charakteru miejsca i zabudowy sasiednie;j,

d) lokalizacja dla nowej zabudowy, w granicach dziatki budowlanej co najmniej jednego miejsca

parkingowego, lub garazu, dla kazdych rozpoczetych 30 m? powierzchni uzytkowych pokoi hotelowych, z
wytgczeniem powierzchni pomocniczych, technicznych i gospodarczych,
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€) minimalna odlegtos¢ nowej zabudowy co najmniej 10,0m od krawedzi jezdni drogi publiczne;j,
f) zagospodarowanie przedpola i integracja parteréw z przylegtymi przestrzeniami publicznymi,

g) lokalizacja nowych budynkéw i obiektéw w obowigzujgcych liniach zabudowy i zgodnie z
nieprzekraczalnym polem zabudowy.

2) Zakazy:

a) budowy nowych wolnostojgcych garazy pojedynczych,

b) lokalizacji zespotdw garazy bezposrednio w granicy z drogami publicznymi.
3) Dopuszczenia:

a) w granicach kazdej dziatki budowlanej potozonej w terenach z dopuszczonym przeznaczeniu MBA1,
mozliwo$¢ lokalizacji w parterach budynkoéw lokali ustugowych UU, pod warunkiem zagwarantowania im
nieuciazliwej obstugi komunikacyjnej, tj.: dostaw wytacznie samochodami do 3,5T i wymaganej iloSci
miejsc parkingow,

b) w granicach kazdej dziatki budowlanej potozonej w terenach z dopuszczonym przeznaczeniu MBA1,
lokalizacja przeznaczeh o charakterze rekreacyjnym US1 i US2,

c) zielen rekreacyjna i towarzyszaca obiektom budowlanym wraz z elementami matej architektury,
d) powierzchnie jezdne i piesze w granicach dziatek o podstawowym przeznaczeniu,

e) infrastruktura techniczna zwigzana z obstugg zagospodarowania terenu i/lub jednostki strukturalnej,
wraz z zagwarantowaniem dostepnosci komunikacyjnej.

§10

1. Plan definiuje ustalenia dla dopuszczonych planowanych dziatek zabudowy mieszkaniowej
mieszkalnictwa zbiorowego socjalnego — MB2, przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowo — socjalna
tj.: domy opieki, domy dziecka, domy akademickie, bursy, wraz z gastronomia, z przynaleznym
zagospodarowaniem dziatek, stanowiacych dopuszczone przeznaczenie towarzyszace w granicach
terendw o innym przeznaczeniu podstawowym.

2. Zasady zagospodarowania terenow:

1) Nakazy:

a) harmonijne wkomponowanie nowoprojektowanych indywidualnych budynkéw w istniejacy krajobraz i
otaczajaca zabudowe,

b) obowigzujace parametry:

b1) procent terendw zabudowanych: Pz — do 50%,

b2) procent terendw biologicznie czynnych: Pb — od 20% wzwyz,

b3) wysokos¢ zabudowy: do llI(K), do12(H);

c¢) dachy — indywidualne dostosowane do charakteru miejsca i zabudowy sasiednie;j,

d) lokalizacja dla nowej zabudowy, w granicach dziatki budowlanej co najmniej jednego miejsca

parkingowego, lub garazu, dla kazdych rozpoczetych 100 m? powierzchni uzytkowych, z wylgczeniem
powierzchni pomocniczych, technicznych i gospodarczych,
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€) minimalna odlegtos¢ nowej zabudowy co najmniej 10,0m od krawedzi jezdni drogi publicznej,
f) zagospodarowanie przedpola i integracja parteréw z przylegtymi przestrzeniami publicznymi,

g) lokalizacja nowych budynkéw i obiektéw w obowigzujgcych liniach zabudowy i zgodnie z
nieprzekraczalnym polem zabudowy.

2) Zakazy:

a) budowy nowych wolnostojgcych garazy pojedynczych,

b) lokalizacji zespotdw garazy bezposrednio w granicy z drogami publicznymi.

3) Dopuszczenia:

a) w granicach kazdej dziatki budowlanej potozonej w terenach z dopuszczonym przeznaczeniu MB2,
mozliwos¢ lokalizacji w parterach budynkéw lokali ustugowych UZ, UO nie bedacych samodzielnymi

budynkami,

b) w granicach kazdej dziatki budowlanej potozonej w terenach z dopuszczonym przeznaczeniu MB2,
lokalizacja przeznaczenh o charakterze rekreacyjnym US1 i US2,

c) zielen rekreacyjna i towarzyszaca obiektom budowlanym wraz z elementami matej architektury,
d) powierzchnie jezdne i piesze w granicach dziatek o podstawowym przeznaczeniu,

e) infrastruktura techniczna zwigzana z obstugg zagospodarowania terenu i/lub jednostki strukturalnej,
wraz z zagwarantowaniem dostepnosci komunikacyjne;.

§ 11

1. Plan wyznacza istniejgce i planowane tereny zabudowy ustugowej handlu i ustug - UU,
przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa taka jak: handel, ustugi, gastronomia, kultura, urzedy,
administracja, biura, banki, organizacje spoteczne i polityczne, z przynaleznym zagospodarowaniem
terenu, do ktérych naleza tereny o symbolach:

B1.5/UU, B2.2/UU, B4.4/UU, B8.2/UU, B9.1/UU, B9.5/UU, B10.1/UU, B11.2/UU, B12.2/UU, B12.10/UU,
B14.1/UU, B17.1/UU, B19.2/UU, B19.34/UU.

2. Zasady zagospodarowania terenéw:
1) Nakazy:

a) harmonijne wkomponowanie nowoprojektowanych indywidualnych budynkéw w istniejacy krajobraz i
otaczajaca zabudowe,

b) za minimalng samodzielng dziatke budowang przyjmuje sie dziatke zgodng z przepisami odrebnymi,
spetniajaca jednoczesnie wymogi minimalnych szerokosci i powierzchni odpowiednio, min.10m i min.
500m?, ograniczenie nie dotyczy samodzielnej dziatki potozonej bezposrednio w linii rozgraniczajacej drogi
publiczne,

c) obowigzujace parametry:

c1) procent terenéw zabudowanych: Pz — do 70%,

c2) procent terendw biologicznie czynnych: Pb — od 10% wzwyz,

c3) wysokos¢ zabudowy: do lI(K), do9(H);
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d) dachy — indywidualne dostosowane do charakteru miejsca i zabudowy sasiedniej,

e) lokalizacja dla nowej zabudowy, w granicach dziatki budowlanej co najmniej jednego miejsca
parkingowego na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowych, z wytgczeniem powierzchni
pomocniczych, technicznych i gospodarczych,

f) obowigzek kompleksowego zagospodarowania nieruchomosci wraz z przedpolami od strony drogi w
postaci: rozwigzan terenowych, posadzek, elementéw matej architektury, zieleni towarzyszacej,

g) lokalizacja nowych budynkéw i obiektdw w obowigzujacych liniach zabudowy i zgodnie z
nieprzekraczalnym polem zabudowy.

2) Zakazy:
a) lokalizacji pojedynczych lub zespotéw garazy bezposrednio w granicy z drogami publicznymi,

b) lokalizacji funkcji ustugowych typu UT zwigzanych z zabudowg ustugowg transportu i komunikaciji, nie
dotyczy terenéw o symbolach: B1.5/UU, B2.2/UU, B4.4/UU, B8.2/UU, B9.1/UU, B11.2/UU,

c) lokalizacji funkcji mieszkaniowych typu MN, MZ, MW, MB1, MB2 w terenie o symbolu B19.34/UU.
3) Dopuszczenia:

a) w granicach kazdej dziatki budowlanej potozonej w terenach UU:

a1) lokalizacja samodzielna lub w formach zintegrowanych kilku przeznaczen UU,

a2) lokalizacja dopuszczonych przeznaczeh towarzyszacych to jest: mieszkan dla wilascicieli i
dysponentéw obiektow,

a3) lokalizacja dopuszczonych przeznaczen towarzyszacych UZ i UO, pod warunkiem peinej zgodnosci z
przepisami odrebnymi;

b) w granicach terenu o przeznaczeniu UU, w granicach kazdej dziatki budowlanej dopuszcza sie
dziatalnos¢ gospodarczg, pod warunkiem iz:

b1) wielkos¢ i gabaryty dziatki budowlanej beda gwarantowaé wiasciwg obstuge przeznaczenia
podstawowego i dopuszczonego, w zakresie: dojazdow, dostaw, miejsc parkingowych, sktadowania
odpadéw itp.,

b2) prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie moze by¢ przedsiewzieciem, dla ktérego na podstawie
przepiséw odrebnych jest wymagane lub moze by¢ wymagane sporzadzenie raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na sSrodowisko;

c) w granicach kazdego terenu UU mozliwos¢ przeznaczenia dziatek budowlanych wytacznie na
przeznaczenia MN, MW, MB1, MB2 pod warunkiem spetnienia zasad zagospodarowania zdefiniowanych
dla tych przeznaczen oraz petnej zgodnosci z przepisami odrebnymi, nie dotyczy terenu o symbolu
B19.34/UU.

d) w granicach kazdego terenu UU mozliwos¢ przeznaczenia dziatek budowlanych wylgcznie na
przeznaczenia UZ, pod warunkiem spetnienia zasad zagospodarowania zdefiniowanych dla tego
przeznaczenia oraz petnej zgodnosci z przepisami odrebnymi,

e) w terenach o symbolach B1.5/UU, B2.2/UU, B8.2/UU B17.1/UU, mozliwo$¢ przeznaczenia dziatek
budowlanych wytacznie na przeznaczenia Ul, pod warunkiem spetnienia zasad zagospodarowania
zdefiniowanych dla tego przeznaczenia oraz petnej zgodnosci z przepisami odrebnymi,

f) zieleh towarzyszaca obiektom budowlanym,
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g) drogi wewnetrzne KDW, w formie wydzielonych dziafek,
h) powierzchnie jezdne i piesze w granicach dziatek o podstawowym przeznaczeniu,

i) infrastruktura techniczna zwigzana z obstugg zagospodarowania terenu i/lub jednostki strukturalnej, wraz
z zagwarantowaniem dostepnos$ci komunikacyjne;.

§12

1. Plan wyznacza istniejace tereny zabudowy ustugowej oswiaty i nauki — UO, przeznaczenie
podstawowe — zabudowa taka jak: przedszkola, szkoly, uczelnie, instytuty, wraz z dopuszczonymi
przeznaczeniami towarzyszacymi, z przynaleznym zagospodarowaniem terenu, do ktérych nalezg tereny o
symbolach: B13.6/UO, B15.7/UO.

2. Zasady zagospodarowania terenow:

1) Nakazy:

a) obowigzujgce parametry:

a1) procent terenéw zabudowanych: Pz = max 50%,

a2) procent terenéw biologicznie czynnych: Pb = min 25%,

a3) wysokos¢ zabudowy: do lli(K), do 12(H);

b) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu do 35 stopni, dotyczy gtéwnych pofaci dachu,

c) lokalizacja, w granicach dziatki budowlanej, co najmniej jednego miejsca parkingowego na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowych UO, z wytgczeniem powierzchni pomocniczych, technicznych i
gospodarczych,

d) obowigzek kompleksowego zagospodarowania nieruchomosci wraz z przedpolami od strony drogi w
postaci: rozwigzan terenowych, posadzek, elementéw matej architektury, infrastruktury technicznej, zieleni
towarzyszacej,

e) realizacja szkolnictwa specjalnego wylacznie na wydzielonych i ogrodzonych dziatkach,

f) lokalizacja nowych budynkéw i obiektéw w obowigzujacych liniach zabudowy i zgodnie z wyznaczonym
nieprzekraczalnym polem zabudowy.

2) Zakazy:

a) dla nowej zabudowy wolnostojacej nie dopuszcza sie zabudowy w granicy wtasnosci,
b) budowy nowych wolnostojgcych garazy pojedynczych.

3) Dopuszczenia:

a) w granicach kazdej dziatki budowlanej potozonej w terenach UO:

al) lokalizacja dopuszczonych przeznaczen towarzyszacych UZ, UU, nie bedacych samodzielnymi
budynkami,

a2) lokalizacja dopuszczonych przeznaczen towarzyszacych MB2, US1, US2,

a3) lokalizacja dopuszczonych przeznaczen towarzyszacych to jest.. mieszkan dla wiascicieli i
dysponentéw obiektow;
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b) zmiana na inne przeznaczenia ustugowe,

c) lokalizacja w formie obiektidow wolnostojacych, lub zintegrowanych, dotyczy zaréwno obiektéw
przeznaczen istniejacych jak i projektowanych,

d) wskazana lokalizacja na dziatkach wydzielonych, ogrodzonych,

e) lokalizacja placéw zabaw dla dzieci, dla Ztobkéw i przedszkoli,

f) drogi wewnetrzne KDW, nie wyznaczone graficznie w rysunku planu

g) powierzchnie jezdne i piesze w granicach dziatek o podstawowym przeznaczeniu,

h) infrastruktura techniczna zwigzana z obstuga zagospodarowania terenu i/lub jednostki strukturalnej,
wraz z zagwarantowaniem dostepnosci komunikacyjne;j,

i) w granicach terenu o symbolu B15.7/UO mozliwos¢ wydzielenia indywidualnej nieruchomos$ci pod
budynkiem przy ul. Stowackiego 12 i przeksztatcenie jej na przeznaczenie typu MN pod warunkiem
spetnienia zasad zagospodarowania zdefiniowanych dla tego przeznaczenia, petnej zgodno$ci z
przepisami odrebnymi oraz zagwarantowania dostepnosci z drogi publicznej,

j) w granicach terenu o symbolu B13.6/UO mozliwo$¢ wydzielenia indywidualnych nieruchomosci pod
budynkami przy ul. Powstancéw Sl. 25 i 27 i przeksztalcenie ich na przeznaczenie typu MN pod
warunkiem spetnienia zasad zagospodarowania zdefiniowanych dla tego przeznaczenia, petnej zgodnosci
z przepisami odrebnymi oraz zagwarantowania dostepnosci z drogi publicznej,

§13

1. Plan definiuje ustalenia dla dopuszczonych istniejacych i planowanych dzialek zabudowy ustugowej
ochrony zdrowia — UZ, przeznaczenie — zabudowa taka jak: szpitale, przychodnie, obiekty stuzby zdrowia
oraz opieki spoftecznej, wraz z funkcjami towarzyszacymi, z przynaleznym zagospodarowaniem dziatki,
stanowigcych dopuszczone przeznaczenie towarzyszace w granicach terendw o innym przeznaczeniu
podstawowym.

2. Zasady zagospodarowania terenéw:

1) Nakazy:

a) obowigzujace parametry:

a1l) procent terenéw zabudowanych: Pz = do 50%,

a2) procent terenéw biologicznie czynnych: Pb = od 25% wzwyz,

a3) wysokos¢ zabudowy: do lli(K), do 12(H);

b) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu do 35 stopni, dotyczy gtéwnych potaci dachu,

c) lokalizacja, w granicach dziatki budowlanej, co najmniej jednego stanowiska parkingowego na kazde
rozpoczete 100m” powierzchni uzytkowych UZ, z wytaczeniem powierzchni pomocniczych, technicznych i
gospodarczych,

d) lokalizacja nowych budynkéw i obiektdw w obowigzujacych liniach zabudowy i zgodnie z
nieprzekraczalnym polem zabudowy.

2) Zakazy:

a) zabudowy w granicy wtasnosci, dotyczy obiektéw nowo projektowanych,
b) budowy nowych wolnostojacych garazy pojedynczych,

3) Dopuszczenia:

a) w granicach kazdej dziatki budowlanej potozonej w terenach o dopuszczonym przeznaczeniu UZ:

al) lokalizacja specyficznych dopuszczonych przeznaczen towarzyszacych tj.: apteki, sklepy sprzetu
medycznego,

aZ2) lokalizacja przeznaczenia UO, dotyczy wylacznie osrodkéw ksztatcenia;
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b) lokalizacja w formie obiektéw wolnostojacych, lub zintegrowanych, dotyczy zaréwno obiektéw funkcji
istniejacych jak i projektowanych,

c) powierzchnie jezdne i piesze w granicach dziatek o podstawowym przeznaczeniu,

d) infrastruktura techniczna zwigzana z obstugg zagospodarowania terenu i/lub jednostki strukturalnej,
wraz z zagwarantowaniem dostepnosci komunikacyjne;.

§ 14

1. Plan wyznacza istniejace tereny zabudowy ustugowej kultu religijnego — UD, przeznaczenie
podstawowe — zabudowa zwigzana z kultem religiinym i czynnosciami religiinymi, taka jak: koscioty,
kaplice, budynki parafialne, a takze klasztory i domy zakonne, z wytagczeniem cmentarzy, z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu, do ktérych nalezg tereny o symbolach: B15.1/UD, B15.6/UD.

2. Zasady zagospodarowania terenéw:

1) Nakazy:

a) obowigzujace parametry:

al) procent terenéw zabudowanych: Pz — do 50%,

a2) procent terenéw biologicznie czynnych: Pb — od 20% wzwyz;

b) forma nowych budynkéw indywidualne dostosowane do charakteru przeznaczenia i miejsca,

c) lokalizacja w granicach dziatki budowlanej lub w poblizu do 100m, co najmniej jednego stanowiska
parkingowego na kazde rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowych, z wylgczeniem powierzchni
pomocniczych, technicznych i gospodarczych,

d) obowigzek kompleksowego zagospodarowania nieruchomosci wraz z przedpolami od strony drogi w
postaci: rozwigzan terenowych, posadzek, elementéw matej architektury, infrastruktury technicznej, zieleni
towarzyszacej itp.,

e) stosowanie indywidualnych rozwigzan architektonicznych, w odniesieniu do nowej zabudowy,
zagospodarowania, oswietlenia i elementoéw matej architektury,

f) utrzymanie zieleni wysokiej cennej przyrodniczo oraz charakterystycznej dla krajobrazu kulturowego,

g) lokalizacja nowych budynkoéw i obiektéw zgodnie z nieprzekraczalnym polem zabudowy.

2) Zakazy:

a) likwidaciji zieleni wysokiej, nie dotyczy cie¢ zdrowotnych i rutynowych zabiegéw ogrodniczych.

3) Dopuszczenia:

a) w granicach kazdej dziatki budowlanej potozonej w terenach o przeznaczeniu UD:

a1) lokalizacja innych przeznaczen UO, UU, bedacych dopuszczonymi przeznaczeniami towarzyszacymi,
a2) lokalizacja mieszkalnictwa zbiorowego typu MB2 w tym réwniez klasztory i domy zakonne, a takze
dopuszczonych przeznaczeh towarzyszacych, to jest: mieszkan dla wtascicieli i dysponentéw obiektow,
pod warunkiem petnej zgodnosci z przepisami odrebnymi;

b) bilansowanie potrzeb na miejsca parkingowa w sgsiedztwie dziatki, w odlegtosci do 100m,

c) fizyczne rozgraniczenie terenu — ogrodzenie trwate,
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d) organizacja imprez masowych,
e) powierzchnie jezdne i piesze w granicach dziatek o podstawowym przeznaczeniu,

f) infrastruktura techniczna zwigzana z obstugg zagospodarowania terenu i/lub jednostki strukturalnej,
wraz z zagwarantowaniem dostepnosci komunikacyjnej.

§15

1. Plan wyznacza istniejgce tereny zabudowy ustugowej transportu i komunikacji — UT, przeznaczenie
podstawowe — zabudowa ustugowa taka jak.: bazy, ustugi transportowe i komunikacyjne, stacje paliw,
stacje diagnostyczne, myjnie, zespoty parkingdw, garazy, z przynaleznymi przeznaczeniami ustugowymi,
administracyjnymi i socjalnymi, urzadzeniami technologicznymi i ochronnymi, zielenig izolacyjng i innym
przynaleznym zagospodarowaniem terenu, do ktérych nalezg teren o symbolu: B12.11/UT.

2. Zasady zagospodarowania terenéw:

1) Nakazy:

a) obowigzujace parametry:

a1l) procent terenéw zabudowanych: Pz = do 60%,

a2) procent terenéw biologicznie czynnych: Pb = od 10% wzwyz,

a3) wysokosé zabudowy: do lI(K), do7(H);

b) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu do 15 stopni, dotyczy gtéwnych pofaci dachu,

c) lokalizacja wjazdéw i wyjazdow z podstawowego ukfadu komunikacyjnego, ktérych geometria zostanie
ostatecznie przesadzona na etapie projektu budowlanego,

d) dostosowanie programu uzytkowego do wielko$ci i specyfiki posiadanej dziatki,

e) realizacja zieleni izolacyjnej i kompozycyjnej od strony przylegajacych terenéw mieszkaniowych i
ustugowych,

f) lokalizacja nowych budynkéw i obiektdw w obowigzujacych liniach zabudowy i zgodnie z
nieprzekraczalnym polem zabudowy.

2) Zakazy:

a) zabudowy w granicy wiasnosci, nie dotyczy granicy od strony drogi, o ile zostang zachowane
zdefiniowane w planie dla terenu: linie rozgraniczajace droge i/lub linie obowigzujacej zabudowy, a takze
zasiegi nieprzekraczalnego pola zabudowy,

b) realizacja nowych obiektéw bez uprzedniego uzbrojenia terenu.

3) Dopuszczenia:

a) w granicach kazdej dziatki budowlanej potozonej w terenach UT, lokalizacja dopuszczonych
przeznaczen towarzyszacych UU,

b) fizyczne rozgraniczenie terenu od dziatek przylegtych, nie dotyczy stron przylegajacych do przestrzeni
publicznych,

c) powierzchnie jezdne i piesze w granicach dziatek o podstawowym przeznaczeniu,
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d) infrastruktura techniczna zwigzana z obstugg zagospodarowania terenu i/lub jednostki strukturalnej,
wraz z zagwarantowaniem dostepnosci komunikacyjnej.

§16

1. Plan definiuje ustalenia dla dopuszczonych istniejacych i planowanych dzialek zabudowy ustugowej
innej — Ul, podstawowe przeznaczenie — zabudowa tj.: ustugi weterynaryjne, schroniska dla zwierzat,
stadniny koni, z przynaleznym zagospodarowaniem dziatek, stanowigcych dopuszczone przeznaczenia
towarzyszacq w granicach terenéw o innym przeznaczeniu podstawowym.

2. Zasady zagospodarowania terenéw:

1) Nakazy:

a) lokalizacja obiektéw takich jak: schroniska dla zwierzat, stadniny koni itp. wylacznie w granicach
samodzielnych nieruchomosci, oddalonych od zabudowy mieszkaniowej, ustugowej pozostatej nie
wymienione w § 11,12,13,14,15 oraz sportu i rekreaciji,

b) utrzymanie i rozwijanie zieleni wysokiej,

c) forma obiektéw indywidualna dostosowana do charakteru przeznaczenia,

d) lokalizacja nowych budynkéw i obiektdw w obowigzujacych liniach zabudowy i zgodnie z wyznaczonym
nieprzekraczalnym polem zabudowy.

2) Zakazy:

a) integracji schronisk dla zwierzat z innymi przeznaczeniami, nie dotyczy ustug weterynaryjnych.

3) Dopuszczenia:

a) w granicach kazdej dziatki budowlanej potoZzonej w terenach o dopuszczonym przeznaczeniu Ul,
lokalizacja specyficznych dopuszczonych przeznaczen towarzyszacych UU, handel, osrodki szkoleniowe
zwierzat,

b) powierzchnie jezdne i piesze w granicach dziatek o podstawowym przeznaczeniu,

c) infrastruktura techniczna zwigzana z obstugg zagospodarowania terenu i/lub jednostki strukturalnej,
wraz z zagwarantowaniem dostepnosci komunikacyjne;.

§17

1. Plan wyznacza istniejgce tereny sportowo rekreacyjne otwarte — US1, przeznaczenie podstawowe —
zagospodarowanie i zabudowa taka jak: otwarte tereny sportowe i rekreacyjne w tym, np.: boiska, korty,
ujezdzalnie, pola golfowe, strzelnice, pola kempingowe, z przynaleznym zagospodarowaniem terenu, do
ktorych naleza tereny o symbolach: B1.1/US1, B19.27/US1, B19.29/US1.

2. Zasady zagospodarowania terenow:

1) Nakazy:

a) obowigzujace parametry:

al) procent terenéw zabudowanych: Pz — indywidualny,

a2) procent terendw biologicznie czynnych: Pb — indywidualny,

a3) wysokos¢ zabudowy: do I(K), do 8(H);
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b) dachy — indywidualne dostosowane do charakteru miejsca i otoczenia,

c) 20 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych i jedno miejsce parkingowe dla autobuséw,
przypadajace na kazdych potencjalnych 200 uzytkownikow,

d) obowigzek kompleksowego zagospodarowania nieruchomosci wraz z przedpolami od strony drogi w
postaci: rozwigzan terenowych, posadzek, elementéw matej architektury, zieleni towarzyszacej itp..

2) Zakazy:

a) lokalizacja obiektéw kubaturowych z wyjatkiem obiektéw towarzyszacych wymienionych w
dopuszczeniach,

b) lokalizacja obiektow i urzadzen utrudniajacych realizacje lub pogarszajacych walory uzytkowe
przeznaczenia podstawowego.

3) Dopuszczenia:
a) realizacja trybun zadaszonych

b) w granicach terenéw US1 mozliwo$¢ przeznaczenia dziatek budowlanych wytgacznie na przeznaczenia
US2, MB1, MB2 pod warunkiem spetnienia zasad zagospodarowania zdefiniowanych dla tych
przeznaczen oraz peinej zgodnosci z przepisami odrebnymi,

b) budynki - lokale ustugowe, handlowe, administracyjne, matej gastronomii i budynki pomocnicze
zwigzane z obstugg terendéw o powierzchni catkowitej do 100m?,

c) w granicach konkretnego terenu tgczna powierzchnia catkowita budynkéw ustugowych i pomocniczych
nie moze przekroczy¢ 200 m?,

d) lokalizacja obiektow okazjonalnych tymczasowych, nietrwale zwigzanych z gruntem, towarzyszacych
lub zwigzanych z przeznaczeniem o charakterze wypoczynkowo rekreacyjnym, przy petnym zachowaniu
warunkoéw technicznych dla ich lokalizacji i uzytkowania,

e) realizacja Sciezek zdrowia, placow zabaw, terenéw dydaktycznych,

f) bilansowanie potrzeb na miejsca parkingowe w sgsiedztwie dziatki, w odlegtosci do 100m od granicy
dziatki,

g) organizacja imprez masowych,
h) fizyczne rozgraniczenie terenu — ogrodzenie trwate,
i) powierzchnie jezdne i piesze w granicach dziatek o podstawowym przeznaczeniu,

j) infrastruktura techniczna zwigzana z obstugg zagospodarowania terenu i/lub jednostki strukturalnej, wraz
z zagwarantowaniem dostepnos$ci komunikacyjne;.

§18

1. Plan definiuje ustalenia dla dopuszczonych istniejacych i planowanych dziatek sportowo
rekreacyjnych zabudowanych — US2, przeznaczenie — zabudowa sportowo rekreacyjna taka jak: hale
sportowe, ptywalnie, lodowiska, kryte korty, z przynaleznym zagospodarowaniem dziatek, stanowigcych
dopuszczone przeznaczenia towarzyszace w granicach terenéw o innym przeznaczeniu podstawowym.

2. Zasady zagospodarowania terenéw:
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1) Nakazy:

a) kompleksowe zagospodarowanie terenu,

b) obowigzujace parametry:

b1) procent terendw zabudowanych: Pz — do 60%,

b2) procent terendw biologicznie czynnych: Pb — od 10% wzwyz,

b3) wysokos¢ zabudowy: do lI(K), do 10(H);

c¢) dachy — indywidualne dostosowane do charakteru miejsca i otoczenia,

d) 20 miejsc parkingowych dla samochoddéw osobowych i dwa miejsca parkingowe dla autobuséw,
przypadajace na kazdych potencjalnych 200 uzytkownikéw, nie dotyczy US2 dopuszczonego na terenie
dziatek szkolnych,

e) zielen towarzyszaca obiektom budowlanym,

f) lokalizacja nowych budynkéw i obiektéw w obowigzujacych liniach zabudowy i zgodnie z wyznaczonym
nieprzekraczalnym polem zabudowy.

2) Zakazy:

a) lokalizacji obiektow i urzadzen utrudniajgcych realizacje lub pogarszajacych walory uzytkowe
przeznaczenia podstawowego.

3) Dopuszczenia:

a) forma obiektow indywidualna, dostosowana do charakteru przeznaczenia oraz otoczenia,

b) w granicach kazdej dziatki budowlanej potozonej w terenach o dopuszczonym przeznaczeniu US2,
b1) lokalizacja funkcji towarzyszacych US1,

b2) lokalizacja innych przeznaczen UO, UU, bedacych funkcjami towarzyszacymi,

b3) lokalizacja funkcji towarzyszacych MB1 i/lub MB2 oraz mieszkan dla witascicieli i dysponentow
obiektéw;

c) bilansowanie potrzeb na miejsca parkingowa w sasiedztwie dziatki, w odlegto$ci do 100m od granicy
dziafki,

d) organizacja imprez masowych,
e) fizyczne rozgraniczenie terenu — ogrodzenie trwate,
f) powierzchnie jezdne i piesze w granicach dziatek o podstawowym przeznaczeniu,

g) infrastruktura techniczna zwigzana z obstugg zagospodarowania terenu i/lub jednostki strukturalnej,
wraz z zagwarantowaniem dostepnosci komunikacyjnej.

§19

1. Plan wyznacza istniejgce tereny rolnicze — R, przeznaczenie podstawowe — rolnictwo w tym: grunty
orne, uprawy polowe, taki, pastwiska, uprawy sadownicze, ogrodnicze wraz z wystepujacg zielenig
$rddpolng, drogami i $ciezkami $rédpolnymi, sezonowymi ciekami powierzchniowymi, z istniejaca
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zabudowg siedliskowg oraz dopuszczong zabudowg zwigzang z produkcjg i wytwdrczoscig rolng, polows i
hodowlana, z przynaleznym zagospodarowaniem terenu, do ktorych nalezg tereny o symbolach:

B5.6/R, B5.10/R, B5.13/R, B7.2/R, B7.38/R, B14.10/R, B17.10/R, B17.7/R, B20.3/R, B20.7/R.
2. Zasady zagospodarowania terenéw:

1) Nakazy:

a) ochrona gruntéw rolnych,

b) ochrona istniejacej zieleni wysokiej — lesnej i srodpolne;j,

¢) ochrona istniejgcych okazéw zieleni — pojedynczych i tworzacych grupy,

d) zagwarantowanie obstugi komunikacyjnej wszystkim indywidualnym dziatkom, w tym polom uprawnym,
z uktadu istniejgcych drég wewnetrznych -do zachowania, nie wyznaczanych graficznie w rysunku planu,

e) utrzymanie i rozbudowa systemu rowéw melioracyjnych,
f) utrzymanie ciekéw wodnych powierzchniowych,

g) utrzymanie istniejgcych elementéw infrastruktury technicznej wraz z niezbednymi obiektami
towarzyszacymi, dojazdami i strefami technicznymi.

2) Zakazy:
a) realizacji nowej zabudowy, nie dotyczy zabudowy dopuszczonej z uwagi na przepisy odrebne.
3) Dopuszczenia:

a) w granicach kazdej dziatki budowlanej potoZzonej w terenach R, lokalizacja zabudowy zagrodowej o
parametrach zabudowy oraz zasadach zagospodarowania dziatki analogicznych jak dla zabudowy RM —
par.20 ust. 2, pkt 1, 2, 3.

b) realizacja nowych podziatéw i scaleh gruntéw rolnych, bez mozliwosci zmiany ich przeznaczenia,

c) realizacja nowych obiektow budowlanych zwigzanych z obstugg rolnictwa, dla ktdérych obowigzujg
parametry:

c1) procent terenéw zabudowanych: Pz — do 30%,

c2) procent terendw biologicznie czynnych: Pb — od 65% wzwyz,

c3) wysokos¢ zabudowy: do lI(K), do 10(H);

d) dachy - dwuspadowe o nachyleniu 20-45 stopni,

e) utrzymanie i ochrona tak o charakterze nieprodukcyjnym,

f) zmiana profilu gospodarczego z pdl uprawnych na tgki nieprodukcyjne,
g) wprowadzenie sadéw i ogroddow,

h) zadrzewienie i zakrzewienie oraz zalesienia terenéw nieprzydatnych rolniczo - zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym zalesienia oraz zadrzewienia wzdtuz drdg i sciezek komunikacyjnych,

i) drogi wewnetrzne KDW, nie wyznaczone graficznie w rysunku planu,
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j) powierzchnie jezdne i piesze w granicach dziatek o podstawowym przeznaczeniu,

k) infrastruktura techniczna zwigzana z obstugg zagospodarowania terenu i/lub jednostki strukturalnej,
wraz z zagwarantowaniem dostepnosci komunikacyjnej.

§20

1. Plan wyznacza istniejace tereny zabudowy zagrodowej — RM, przeznaczenie podstawowe -
zabudowa mieszkaniowa zagrodowa w granicach terendéw rolnych, wraz z dopuszczonymi
przeznaczeniami towarzyszacymi, z przynaleznym zagospodarowaniem terenu, do ktérych nalezg tereny o
symbolach: B7.3/RM, B14.11/RM.

2. Zasady zagospodarowania terenow:

1) Nakazy:

a) obowigzujace parametry:

al) procent terenéw zabudowanych: Pz = do 40%,

a2) procent terenéw biologicznie czynnych: Pb = od 45% wzwyz,

a3) wysokos¢ zabudowy: do Il (K), do12m (H);

b) geometria dachu — dwuspadowe o nachyleniu 25-55 stopni,

¢) zapewnienia dojazdu co najmniej z istniejacych drég dojazdowych KDD lub drég wewnetrznych KDW,

d) zachowanie i rozwijanie roznych form zieleni towarzyszacej zabudowie m.in. ogrédkéw przydomowych.
2) Zakazy:

a) zabudowy innej niz zwigzanej z obstuga rolnictwa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) Dopuszczenia:

a) w granicach kazdej dziatki budowlanej potozonej w terenach RM realizacja dodatkowych
dopuszczonych przeznaczen towarzyszacych zwigzanych z réznymi formami dziatalnosci gospodarczej, w

tym agroturystycznej, pod warunkiem iz:

a1l) faczna powierzchnia catkowita dopuszczonych przeznaczen towarzyszacych nie zmieni dominujacego
charakteru przeznaczenia podstawowego RM,

a2) wielkos¢ i gabaryty dziatki budowlanej beda gwarantowaé wilasciwg obstuge przeznaczenia
podstawowego i dopuszczonych przeznaczeh towarzyszacych, w zakresie: dojazdéw, dostaw, miejsc
parkingowych, sktadowania odpadow itp.,

a3) prowadzona dziatalnos¢ gospodarcza nie bedzie przedsiewzieciem, dla ktérego na podstawie
przepisébw odrebnych jest wymagane lub moze byé wymagane sporzgdzenie raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na sSrodowisko;

b) realizacja funkcji towarzyszacych Ul, pod warunkiem spetnienia zasad zagospodarowania
zdefiniowanych dla Ul oraz petnej zgodnosci z przepisami odrebnymi,

c) powierzchnie jezdne i piesze w granicach dziatek o podstawowym przeznaczeniu,

d) infrastruktura techniczna zwigzana z obstugg zagospodarowania terenu i/lub jednostki strukturalnej,
wraz z zagwarantowaniem dostepnosci komunikacyjnej.
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§21
1. Plan wyznacza istniejace i planowane tereny zabudowy techniczno produkcyjnej — P1,
przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjna wraz z magazynami i sktadami, z dopuszczonymi

przeznaczeniami towarzyszacymi, z przynaleznym zagospodarowaniem terenu, do ktérych nalezy teren o
symbolu: B3.1/P1, B4.3/P1, B4.5/P1, B9.3/P1, B9.7/P1, B12.12/P1, B19.15/P1.

2. Zasady zagospodarowania terenow:
1) Nakazy:

a) za nowa dziatke budowang przyjmuje sie dziatke zgodna z przepisami odrebnymi, spetniajaca
jednoczesnie wymogi minimalnej szerokosci 30m i minimalnej powierzchni 2000m?,

b) obowigzujace parametry:

b1) procent terenéw zabudowanych: Pz = max 60%,

b2) procent terendw biologicznie czynnych: Pb = min 10%,

b3) wysoko$¢ zabudowy: do llI(K), do 12(H), bez definiowania wysokos$ci silosow

c¢) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu do 35 stopni, dotyczy gtéwnych potaci dachu,

d) lokalizacja dla nowej zabudowy, w granicach dziatki budowlanej co najmniej jednego miejsca
parkingowego na kazde rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowych, z wylgczeniem powierzchni

pomieszczen pomocniczych, technicznych i gospodarczych,

e) modernizacja istniejacych funkcji, w celu minimalizacji ucigzliwosci dla srodowiska - transport, hatas,
media,

f) dostosowanie charakteru prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej do wielkosci i specyfiki posiadanej
dziatki,

g) ograniczenie wszelkich ucigzliwosci do granic terenu, do ktérego posiada sie prawo dysponowania,

h) wjazdy i wyjazdy bezpos$rednio z drogi publicznej,

i) fizyczne odgrodzenie od terenéw sasiednich, ze szczegdlnym uwzglednieniem formy ogrodzen w
granicy dziatki z przestrzeniami publicznymi oraz wprowadzeniem zieleni wysokiej o charakterze
izolacyjnym i kompozycyjnym,

j) utworzenie paséw zieleni izolacyjnej od strony sasiedniej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

k) lokalizacja nowych budynkéw i obiektéw w obowigzujgcych liniach zabudowy i zgodnie z
nieprzekraczalnym polem zabudowy.

2) Zakazy:
a) zabudowa w granicy wtasnosci, nie dotyczy budynkdw istniejacych,
b) realizacja nowych obiektow bez uprzedniego lub rownoczesnego uzbrojenia terenu.

3) Dopuszczenia:

a) lokalizacja dopuszczonych przeznaczen towarzyszacych UU, UT, pod warunkiem petnej zgodnosci z
przepisami odrebnymi,
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b) mozliwosS¢ przeznaczenia dziatek budowlanych na przeznaczenia UU, UT, pod warunkiem spetnienia
zasad zagospodarowania zdefiniowanych dla tych przeznaczen oraz petnej zgodno$ci z przepisami
odrebnymi

c) drogi wewnetrzne KDW, nie wyznaczone graficznie w rysunku planu,
d) powierzchnie jezdne i piesze w granicach dziatek o podstawowym przeznaczeniu,

e) infrastruktura techniczna zwigzana z obstugg zagospodarowania terenu i/lub jednostki strukturalnej,
wraz z zagwarantowaniem dostepnosci komunikacyjne;.

§ 22

1. Plan wyznacza istniejgce i planowane tereny zieleni — zielen lesna — ZL, przeznaczenie podstawowe —
lasy w tym: lasy panstwowe i prywatne, planowe zalesiania wraz z wystepujacymi polanami, drogami i
Sciezkami $rédlesnymi, sezonowymi ciekami powierzchniowymi, obiektami infrastruktury technicznej oraz
zabudowag na gruntach lesnych, do ktérych naleza tereny o symbolach:

B1.4/ZL, B2.1/ZL, B4.1/ZL, B5.1/ZL, B5.7/ZL, B5.11/ZL, B5.14/ZL, B5.15/ZL, B5.16/ZL, B5.17/ZL,
B6.4/ZL, B7.1/ZL, B7.14/ZL, B7/43/ZL, B8.1/ZL, B12.8/ZL, B13.2/ZL, B13.5/ZL, B14.5/ZL, B14.9/ZL,
B14.13/ZL, B14.15/ZL, B14.16/ZL, B15.14/ZL, B15.17/ZL, B16.1/ZL, B17.2/ZL, B17.3/ZL, B17.4/ZL,
B17.5/ZL, B17.6/ZL, B17.8/ZL, B17.9/ZL, B17.11/ZL, B17.12/ZL, B18.1/ZL, B18.3/ZL, B19.21/ZL,
B19.25/ZL, B19.26/ZL, B19.30/ZL, B19.32/ZL, B19.35/ZL, B19.42/ZL, B20.9/ZL.

2. Zasady zagospodarowania terenow:

1) Nakazy:

a) ochrona laséw, stanowiacych naturalne zasoby przyrody lub laséw szczegdlnie cennych ze wzgledu na
zachowanie roznorodnosci przyrodniczej, lesnych zasobdw genetycznych, waloréw krajobrazowych,

potrzeb nauki,

b) nowe zalesienia we wskazanych obszarach, wyznaczonych w planie graficznie, dotyczy terenu o
symbolu B16.1/ZL, B17.4/ZL, B17.6/ZL, B17.12/ZL, B19.42/ZL,

b) uzupetnienie drzewostanu — urozmaicenie szaty roslinnej i rozwéj ekosystemu lesnego,

d) zachowanie i ochrona tak i polan srédlesnych, kompozycja terendw lesnych,

e) ochrona istniejacej flory i fauny,

f) utrzymanie istniejacych ciekéw o charakterze melioracyjnym, mozliwa rozbudowa systemu,

g) lokalizacja Sciezek rekreacyjnych pieszych w tym szlakéw turystycznych i rowerowych, bez prawa
ograniczania swobody poruszania sie,

h) lokalizacja terenéw uzytkowanych sezonowo jako tereny sportowo rekreacyjne bez prawa ograniczania
swobody poruszania sie.

2) Zakazy:
a) nowa zabudowa, za wyjatkiem budynkéw dopuszczonych na podstawie przepiséw odrebnych.
3) Dopuszczenia:

a) przeznaczenie rekreacyjno — wypoczynkowe niekubaturowe US1,
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b) utrzymanie istniejacych lub realizacja nowych obiektéw produkcyjnych lub mieszkalnych zwigzanych
bezposrednio z gospodarka lesng, budynki do wysokosci Il (K) i/lub do 8m (H), z dopuszczeniem
wewnatrz posesji garazu i obiektéw gospodarczych, wraz z zielenig przydomowa,

c) infrastruktura techniczna zwigzana z obstugg zagospodarowania terenu i/lub jednostki strukturalnej,
wraz z zagwarantowaniem dostepnosci komunikacyjne;.

§ 23

1. Plan wyznacza istniejace tereny zieleni urzadzonej — ZP1, podstawowe przeznaczenie — zielen
urzadzona w tym: zielen parkowa, zielen izolacyjna, zieleh towarzyszaca budynkom i obiektom
budowlanym, z przynaleznym zagospodarowaniem terenu, do ktérych nalezg tereny o symbolach:
B7.34/ZP1, B12.1/ZP1 .

2. Zasady zagospodarowania terenéw.

1) Nakazy:

a) utrzymanie istniejacej zieleni,

b) utrzymanie i ochrona istniejgcego uksztattowania terenu,

c) ochrona terenéw przywodnych w granicy witasnosci terenéw wod otwartych WS1 ptynacych i WS2
stojacych, z zagwarantowaniem dostepnosci dla obstugi technicznej ciekow i akwendow.

2) Zakazy:

a) lokalizacji budynkéw i budowli, za wyjatkiem dopuszczonych,

b) likwidacji istniejacego drzewostanu, nie dotyczy cie¢ zdrowotnych i rutynowych zabiegéw ogrodniczych.
3) Dopuszczenia:

a) lokalizacja w granicach dziatek potozonych w terenach ZP2 oraz w granicach samodzielnych dziatek,
dopuszczonego przeznaczenia WS1 i WS2, z zachowaniem zdefiniowanych dla nich ustalen,

b) realizacja nowych zadrzewien,

c) lokalizacja sciezek rekreacyjnych pieszych w tym szlakéw turystycznych i rowerowych,
d) drogi wewnetrzne KDW, nie wyznaczone graficznie w rysunku planu,

€) powierzchnie jezdne i piesze w granicach dziatek o podstawowym przeznaczeniu,

f) infrastruktura techniczna zwigzana z obstuga zagospodarowania terenu i/lub jednostki strukturalnej, wraz
z zagwarantowaniem dostepnos$ci komunikacyjne;.

§24

1. Plan wyznacza istniejace tereny zieleni nie urzadzonej — ZP2, podstawowe przeznaczenie — zieleni
nieurzadzona, w tym zieleh przywodna, z przynaleznym zagospodarowaniem terenu, do ktorych nalezg
tereny o symbolach:

B5.4/ZP2, B5.8/ZP2, B6.1/ZP2, B6.3/ZP2, B7.4/ZP2, B7.10/ZP2, B7.12/ZP2, B7.15/ZP2, B7.32/ZP2,
B7.36/ZP2, B7.44/ZP2, P11.4/ZP2, B11.5/ZP2, B12.4/ZP2, B12.7/ZP2, B14.3/ZP2, B14.14/ZP2,
B13.11/ZP2, B13.13/ZP2, B16.2/ZP2, B19.22/ZP2, B19.24/ZP2, B19.38/ZP2, B19.40/ZP2, B19.42/ZP2.

2. Zasady zagospodarowania terenow:
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1) Nakazy:
a) zachowanie i utrzymanie flory i fauny o charakterze siedlisk naturalnych i pétnaturalnych,

b) ochrona terenéw przywodnych w granicy wiasnosci terenéw wod otwartych WS1 ptyngcych i WS2
stojacych, z zagwarantowaniem dostepnosci dla obstugi technicznej ciekow,

c) utrzymanie i ochrona istniejacego uksztattowania terenu,
d) zachowanie istniejgcego naturalnego krajobrazu.

2) Zakazy:

a) budowa obiektéw i budowli innych niz dopuszczone.

3) Dopuszczenia:

a) lokalizacja w granicach dziatek potozonych w terenach ZP2 oraz w granicach samodzielnych dziatek,
przeznaczenia WS1 i WS2, z zachowaniem zdefiniowanych dla niego ustalen,

b) lokalizacja Sciezek rowerowych i szlakéw turystycznych wraz z elementami matej architektury
zwigzanymi z obstugg ruchu turystycznego, pod warunkiem, iz na etapie ich projektu zagospodarowania,
zostang wytyczone w sposob gwarantujacy zachowane pozostatych ustalen planu zdefiniowanych dla ZP2,
c) realizacja nowych zalesien, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) przeksztatcanie sie w formy zieleni urzadzonej ZP1,

e) budowle ochrony przeciwpowodziowej oraz gospodarki wodnej,

f) ingerencja wytacznie w przypadku robot zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowg, utrzymaniem ciekow
i przeciwdziataniem zarastania brzegow,

g) lokalizacja funkcji towarzyszacych typu US1, bez mozliwosci zabudowy,
h) powierzchnie jezdne i piesze w granicach dziatek o podstawowym przeznaczeniu,

i) infrastruktura techniczna zwigzana z obstugg zagospodarowania terenu i/lub jednostki strukturalnej, wraz
z zagwarantowaniem dostepnosci komunikacyjne;.

§ 25

1. Plan wyznacza istniejace i planowane tereny zieleni cmentarnej — ZC, przeznaczenie podstawowe —
cmentarz, z dopuszczonymi przeznaczeniami towarzyszacymi, z przynaleznym zagospodarowaniem
terenu, do ktérych nalezy teren o symbolu: B7.6/ZC.

2. Zasady zagospodarowania terenéw:

1) Nakazy:

a) utrzymanie istniejacej i realizacja nowej zieleni indywidualnie projektowanej,

b) realizacja infrastruktury technicznej parkowej tj. indywidualne oswietlenie, elementy matej architektury,
c) wydzielenie terenu w formie trwatego ogrodzenia,

d) zachowanie istniejacego przeznaczenia i zagospodarowania terenu.
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2) Zakazy:

a) lokalizacji budynkéw i budowli, za wyjatkiem dopuszczonych,

b) lokalizacji urzadzen i obiektow stuzacych kremaciji.

3) Dopuszczenia:

a) nowa zabudowa o przeznaczeniach zwigzanych z ZC, do Il (K) i 8m (H), z dopuszczeniem lokalnej
dominanty i powierzchni zabudowy do 200m?, np.: kaplice, administracja cmentarza, sanitariaty,
pomieszczenia gospodarcze itp.,

b) powierzchnie jezdne i piesze w granicach dziatek o podstawowym przeznaczeniu,

c) infrastruktura techniczna zwigzana z obstugg zagospodarowania terenu i/lub jednostki strukturalnej,
wraz z zagwarantowaniem dostepnosci komunikacyjnej.

§ 26

1. Plan wyznacza istniejgce tereny zieleni — ogrédki dziatkowe — ZD, przeznaczenie podstawowe —
ogrody dziatkowe wraz z budynkami pomocniczymi, z dopuszczonymi przeznaczeniami towarzyszacymi, z
przynaleznym zagospodarowaniem terenu, do ktérych nalezy teren o symbolu: B20.5/ZD.

2. Zasady zagospodarowania terenow:

1) Nakazy:

a) utrzymanie istniejacej i realizacja nowej zieleni indywidualnie projektowanej,

b) wydzielenie terenu w formie trwatego ogrodzenia,

c) zachowanie istniejacego przeznaczenia i zagospodarowania terenu.

2) Zakazy:

a) lokalizacji budynkéw i budowli, za wyjatkiem dopuszczonych.

3) Dopuszczenia:

a) nowa zabudowa o przeznaczeniach zwigzanych z ZD, do | (K) i 4m (H), o powierzchni zabudowy do
100m?, np. altany ogrodowe, pomieszczenia gospodarcze niepodpiwniczone,

b) powierzchnie jezdne i piesze w granicach dziatek o podstawowym przeznaczeniu,

c) infrastruktura techniczna zwigzana z obstugg zagospodarowania terenu i/lub jednostki strukturalnej,
wraz z zagwarantowaniem dostepnosci komunikacyjnej.

§ 27

1. Plan wyznacza istniejace tereny woéd powierzchniowych ptynacych — WS1, przeznaczenie
podstawowe — wody otwarte w tym: rzeki, strumienie, potoki, kanaty, wyznaczane w granicach uzytku lub
zgodnie z przebiegiem w terenie, do ktérych naleza tereny o symbolach:

B5.9/WS1, B5.12/WS1, B6.2/WS1, B7.11/WS1, B7.14/WS1, B7.35/WS1, B12.6/WS1, B13.12/WS1,
B14.4/WS1, B18.2/WS1, B19.23/WS1, B19.31/WS1.

2. Zasady zagospodarowania terenéw:
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1) Nakazy:

a) ochrona terenéw woéd otwartych ptynacych, wyznaczanych i nie wyznaczanych graficznie na rysunku
planu, niezaleznie od ich formy wiasnosci,

b) utrzymanie i ochrona naturalnego uksztattowania terenu, w tym: jaréw, koryt potokéw itp.,
c) zachowanie i utrzymanie flory i fauny o charakterze siedlisk naturalnych i pét naturalnych,

d) w ramach ochrony przeciwpowodziowej, zachowanie istniejagcych i budowa nowych obiektéw
inzynierskich,

e) wszelkie przedsiewziecia w granicach terenéw WS1 wymagajg uzgodnien i opinii administratora cieku
oraz pozostatych wiasciwych stron, w trybie przepiséw odrebnych.

2) Zakazy:

a) budowy obiektéw i budowli, nie dotyczy budowli zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowg oraz
mostow i kladek,

b) ujmowania ciekéw wodnych w kolektory, rury lub elementy prefabrykowane i upraszczania linii
brzegowej.

3) Dopuszczenia:

a) regulacja ciekow wodnych w sposéb nie powodujgcy utraty ich naturalnego charakteru, wytacznie w
miejscach wynikajacych z opinii hydrologicznych i wymogoéw ochrony przeciwpowodziowej,

b) zabezpieczenie i uksztaltowanie brzegdw na odcinkach terenéw zagrozonych zalaniem, w sasiedztwie
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

c) mozliwos¢ realizacji nowych mostéw drogowych lub pieszych, z wkomponowaniem rozwigzan w
uksztattowane cieku wodnego,

d) wprowadzenie nowych zadrzewien pod warunkiem nie zwiekszania oporu przeptywu wody.

§ 28

1. Plan wyznacza istniejace tereny wod powierzchniowych stojacych — WS2; przeznaczenie
podstawowe — wody otwarte {j.: jeziora, stawy, zalewy , wyznaczane w granicach uzytku lub zgodnie z
przebiegiem w terenie, do ktérych nalezg tereny o symbolach: B19.28/WS2.

2. Zasady zagospodarowania terenéw:
1) Nakazy:

a) ochrona terendw wdéd otwartych stojagcych wyznaczanych i nie wyznaczanych graficznie na rysunku
planu, niezaleznie od ich formy wiasnosci,

b) utrzymanie i ochrona naturalnego uksztattowania terenu,
c) zachowanie i utrzymanie flory i fauny o charakterze siedlisk naturalnych i p6t naturalnych,

d) w ramach ochrony przeciwpowodziowej, zachowanie istniejagcych i budowa nowych obiektéw
inzynierskich, szczegdlnie w sasiedztwie terenéw przeznaczonych pod zabudowe,

e) wszelkie przedsiewziecia w granicach terenéw WS2 wymagajq uzgodnien i opinii administratora akwenu
oraz pozostatych wiasciwych stron, w trybie przepiséw odrebnych.
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2) Zakazy:

a) budowy obiektéw i budowli, nie dotyczy budowli zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowg oraz
pomostéw i przystani.

3) Dopuszczenia:
a) regulacja linii brzegowej w sposéb nie powodujacy utraty jej naturalnego charakteru,

b) regulacja wylacznie w miejscach wynikajacych z opinii hydrologicznych i wymogdéw ochrony
przeciwpowodziowej,

c) zabezpieczenie i uksztattowanie brzegéw na odcinkach terenéw zagrozonych zalaniem w sasiedztwie
istniejacej zabudowy mieszkaniowe;j i ustugowej,

d) wprowadzenie nowych zadrzewien,

e) wprowadzenie zagospodarowania rekreacyjno — turystycznego z mozliwoscig wykorzystania terenow
wzdtuz linii brzegowej w formie Sciezek pieszych i rowerowych.

§ 29

1. Plan wyznacza istniejace tereny drog ukiadu podstawowego, do ktoérych nalezg ulice lub ich
fragmenty. Sg to tereny o symbolach:

B.1/KDG, B.2/KDG, B.3/KDZ, B.4/KDZ, B.5/KDZ, B.6/KDZ, B.7/KDZ, B.8/KDZ, B.9/KDZ, B.10/KDL,
B.11/KDL, B.12/KDL, B.13/KDL.

2. Plan wyznacza w granicach poszczegdlnych jednostek strukturalnych tereny drég uktadu
uzupetniajagcego, do ktorych nalezg ulice lub ich fragmenty, z lokalnymi poszerzeniami w formie
skwerdw. Sg to tereny o symbolach:

1) B7.5/KDD, B7.8/KDD, B7.24/KDD, B7.30/KDD, B7.40/KDD - potozone w jednostce strukturalnej B7;
2) B9.4/KDD, B9.6/KDD - potozone w jednostce strukturalnej B9;
3) B13.9/KDD, B13.16/KDD - potozone w jednostce strukturalnej B13;

4) B15.2/KDD, B15.4/KDD, B15.8/KDD, B15.10/KDD, B15.12/KDD, B15.15/KDD - potoZzone w jednostce
strukturalnej B15;

5) B19.7/KDD, B19.9/KDD, B19.11/KDD, B19.13/KDD, B19.16/KDD, B19.37/KDD, B19.39/KDL,
B19.41/KDL - potozone w jednostce strukturalnej B19;

3. Plan nie wyznacza innych niz wymienione w §29 ust. 1 i 2 drég publicznych, wszystkie pozostate drogi
dopuszczone do realizacji jako wydzielone tereny lub w granicach terenéw o okreslonym przeznaczeniu
nalezy traktowac¢ jako drogi wewnetrzne.

4. Dla kazdego z wyznaczonych terendéw drog, w zaleznosci od ich klasy, plan ustala przeznaczenie
podstawowe, a takze zasady zagospodarowania, definiowane w formie nakazéw, zakazéw i dopuszczen.

5. Ustalenia dla terenéw drég uktadu podstawowego i uzupelniajacego — KD, ustalenia dotyczg
wszystkich terenéw o symbolach KDG, KDZ, KDL, KDD.

6. Zasady zagospodarowania terenow:

1) Nakazy:
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a) podstawowe przeznaczenie — drogi réznych klas, w tym takze zagospodarowanie i budowle im
przynalezne,

b) dla poszczegdinych klas drég ustala sie szerokosci w liniach rozgraniczajacych, nie mniejsze niz:
b1) dla drég gtéwnych KDG — 25m, drogi o symbolach B.1/KDG, B.2/KDG,

b2) dla drég zbiorczych KDZ — 20m, droga o symbolu B.3/KDZ, B.4/KDZ, B.5/KDZ, B.6/KDZ, B.7/KDZ,
B.8/KDZ, B.9/KDZ,

b3) dla drég lokalnych KDL — 12m, w obszarze zurbanizowanym - drogi o symbolach: B.10/KDL,
B.11/KDL, B.12/KDL, B19.39/KDL, B19.41/KDL i 15m poza obszarem zurbanizowanym - droga o
symbolu: B.13/KDL,

b4) dla drég dojazdowych KDD - 10m, drogi o symbolach: B7.5/KDD, B7.8/KDD, B7.24/KDD,
B7.30/KDD, B7.40/KDD, B9.4/KDD, B9.6/KDD, B13.9/KDD, B13.16/KDD, B15.2/KDD, B15.10/KDD,
B15.12/KDD, B15.4/KDD, B15.15/KDD, B15.8/KDD, B19.3/KDD, B19.7/KDD, B19.9/KDD, B19.11/KDD,
B19.13/KDD, B19.16/KDD, B19.37/KDD.

z dopuszczeniem odstepstw, w trybie przepisow odrebnych, wynikajacych ze specyfiki istniejacych
podziatdow wtasnosciowych terenow drég i terendw sasiednich,

c) w zaleznosci od stanu zagospodarowania dziatki w dniu wejscia w zycie planu, na rzecz terenéw
komunikacji drogowej, dot. drég publicznych, nalez przejg¢ dziatki lub fragmenty dziatek potozone
wewnatrz wyznaczonych w planie linii rozgraniczajgcych drogi, na zasadach ustalonych w przepisach
odrebnych, oznacza to, iz przedsiewziecia, realizowane w granicy tej dziatki lub w liniach rozgraniczajgcych
przylegtej drogi, wymagajace wydania decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgtoszenia:

c1) dla dzialki niezabudowanej, a takze zabudowanej z budynkami w cafosci potozonymi w granicach
nieprzekraczalnego pola zabudowy, winny wigza¢ sie z regulacjg granic i z przeniesieniem istniejacych lub
realizacjg nowych ogrodzen od strony drogi, w ustalonej planem linii rozgraniczajacej,

c2) dla dziatki zabudowanej z czescig budynku i/lub ogrodzeniem potozonym wewnatrz linii
rozgraniczajacych droge, winny wigzac¢ sie z regulacjg granic z dopuszczeniem pozostawienia budynku,

c3) dla dziatek niezabudowanych z dopuszczong nie wytaczong z produkcji lesnej zielenig lesna, pasy
szerokosci ok. 2,5m z istniejacy zielenig leSng moga pozostaé, do czasu zmiany przekroju korony jezdni,
podejmujac wtedy w zaleznosci od potrzeb odpowiednie dziatania w trybie ustawy,

d) nalezy pozostawi¢ i ochroni¢ potozone w liniach rozgraniczajacych drogi obiektéw kultury materialnej
takich jak kapliczki i krzyze przydrozne.

2) Zakazy:

a) nowa zabudowa wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi, zakaz nie dotyczy obiektéw budowlanych
dopuszczonych na mocy przepiséw odrebnych.

3) Dopuszczenia:

a) przeznaczenia lub sposoby zagospodarowania, w tym budowle, dopuszczone w trybie przepiséw
odrebnych, zielen towarzyszaca tym budowlom, w tym zielen izolacyjna, elementy uzbrojenia i
wyposazenia technicznego,

b) pozanormatywne odlegtosci pomiedzy skrzyzowaniami i wigczeniami na nowe tereny budowlane,
wylgcznie po uzyskaniu zgody zarzadcy drogi,

c) w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza sie realizacje: chodnikow, Sciezek pieszych i rowerowych,
parkingdw przyulicznych, wiat i przystankow autobusowych, zieleni, elementoéw infrastruktury technicznej
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oraz innych budowli zgodnych z przepisami odrebnymi,

d) lokalne zawezenia linii rozgraniczajacych pod warunkiem zachowania zgodnosci z przepisami
odrebnymi.

§ 30

1. Plan wyznacza istniejace i planowane tereny drég wewnetrznych — KDW; przeznaczenie podstawowe
— drogi wewnetrzne, w tym zagospodarowanie i budowle im przynalezne, do ktérych nalezg tereny o
symbolach:

B4.2/KDW, B5.3/KDW, B7.18/KDW, B7.20/KDW, B7.45/KDW, B13.7/KDW, B13.15/KDW, B13.20/KDW,
B14.8/KDW, B14.12/KDW, B19.4/KDW, B19.5/KDW, B19.19/KDW, B19.43/KDW, B19.44/KDW,
B19.45/KDW, B20.4/KDW;

2. Zasady zagospodarowania terenow:
1) Nakazy:
a) przeznaczenie podstawowe — drogi wewnetrzne, w tym zagospodarowanie i budowle im przynalezne,

b) na terenach niezabudowanych dla wszystkich KDW ustala sie szerokosci w liniach rozgraniczajacych
nie mniejszg niz 7m,

c¢) na terenach zabudowanych dla wszystkich KDW linie rozgraniczajace nalezy tyczy¢ w dostosowaniu do
istniejacego stanu zagospodarowania bez naruszania, trwatych istniejacych ogrodzen, zieleni i trwatych
urzadzen zlokalizowanych w pasie drogowym.

2) Zakazy:

a) zabudowa, nie dotyczy obiektoéw infrastruktury drogowej i technicznej.

3) Dopuszczenia:

a) w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza sie realizacje: chodnikdw, Sciezek pieszych i rowerowych,
parkingéw przyulicznych, zieleni, elementéw infrastruktury technicznej oraz innych budowli zgodnych z
przepisami odrebnymi,

b) parametry techniczne jak dla drég publicznych dojazdowych.

c) lokalne zawezenia linii rozgraniczajagcych pod warunkiem zachowania zgodnosci z przepisami
odrebnymi.

§ 31

1. Plan wyznacza istniejace tereny infrastruktury technicznej:

1.1. wodociagow — TIW; przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna wodociggdw tj.: obiekty i
budowle zwigzane z infrastrukturg techniczng tj.: systemem wodociggéw ogélnomiejskich, z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu, do ktorych nalezy teren o symbolu: B7.37/TIW,

1.2. kanalizacji — TIK; przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna kanalizacji tj.: obiekty i
budowle zwigzane z infrastrukturg techniczng tj.: oczyszczalnie, przepompownie budynki i budowle
kanalizacji, z przynaleznym zagospodarowaniem terenu, do ktérych nalezy teren o symbolu: B5.2/TIG,

1.3. gazu — TIG; przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna gazowa tj.: .: obiekty i budowle

zwigzane z infrastrukturg techniczng tj.: stacje redukcyjno - pomiarowe, z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu, do ktérych nalezy teren o symbolu: B1.3/TIG,
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2. Zasady zagospodarowania terenéw:

1) Nakazy:

a) utrzymanie istniejacych terenéw wraz z biezacg ich modernizacja,

b) fizyczne wydzielenie terenu za pomocg ogrodzen trwatych,

c) obowigzujg indywidualne parametry zabudowy i zagospodarowania terenu.
2) Zakazy:

a) zabudowa inna niz zwigzana z przeznaczeniem podstawowym.

3) Dopuszczenia:

a) mozliwos¢ przeznaczenia czesci terenu lub czesci powierzchni catkowitych budynkéw dla
dopuszczonych przeznaczenh towarzyszacych,

b) powierzchnie jezdne i piesza w granicach dziatek o podstawowym przeznaczeniu,

c) infrastruktura techniczna inna niz przeznaczenie podstawowe zwigzana z obstugg zagospodarowania
terenu i/lub jednostki urbanistycznej, wraz z zagwarantowaniem dostepno$ci komunikacyjne;.

§ 32

1. Plan wyznacza istniejace tereny komunikacji kolejowej — KK, przeznaczenie podstawowe — istniejace
torowiska kolejowe lub ich fragmenty - nie bedace terenami zamknietymi, wraz z obiektami inzynierskimi,
do ktérych nalezy teren o symbolu: B.14.1/KK, B.14.2/KK, B.11.1/KK, B.19.17/KK.

2. Zasady zagospodarowania terenéw:

1) Nakazy:

a) utrzymanie istniejacego przeznaczenia.

2) Zakazy:

a) zakaz lokalizacji obiektow innych niz dopuszczonych i zwigzanych z infrastrukturag techniczna.

3) Dopuszczenia:

a) rozne formy zieleni, w tym zielen izolacyjna, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) infrastruktura techniczna, bez wyszczegdlniania,

C) przeznaczenie czesci terenu na tereny KD lub przeznaczenie terenéw przylegtych,

d) utrzymanie istniejacych i budowa nowych obiektow inzynierskich,

e) budowa obiektéw i budowli dopuszczonymi na podstawie przepiséw odrebnych.

§33
1. Plan wyznacza istniejgce tereny zamkniete — TZ, z wyszczegdlnieniem:

1) TZ1 - tereny zamkniete kolejowe podstawowe, nie objete planem, do ktérych nalezg tereny o
symbolach: TZ1.1, TZ1.2, TZ1.3, TZ1.4, TZ1.5, TZ1.6.
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2) TZ2 — tereny zamkniete kolejowe pomocnicze, nie objete planem, potoZzone w granicach terenéw
drogowych, wystepujace w kolizji z istniejagcym zagospodarowaniem i przeznaczeniem terenéw w planie,
do ktorych naleza tereny o symbolach: TZ2.1 w granicach terenu o symbolu B.9/KDZ i TZ2.2 w granicach
terenu o symbolu B20.4/KDW,

a) w przypadku wydawania dla tych terenéw decyzji administracyjnych, w trybie przepisow odrebnych,
nalezy uwzglednia¢ ustalenia planu, dla terenéw w granicach ktérych sie zawieraja, to jest dla terenow
podstawowego i uzupetniajgcego uktadu drogowego,

b) w przypadku wytaczenia tych terenéw z terenéw zamknietych, nalezy przyja¢ iz obowigzuja dla nich
ustalenia planu analogiczne jak dla terenéw, w granicach ktérych sie zawieraja, to jest dla terenéw uktadu
drogowego.

ROZDZIAL 4
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i gospodarowania odpadami

§ 34

1. Plan okresla zasady obstugi w zakresie uzbrojenia i wyposazenia terendw ftj.: sieci, obiektow
technologicznych i inzynierskich oraz urzadzen i instalacji, nie bedacych terenem, ktére potozone sg w
granicach innych wyodrebnionych w planie terenéw o réznym przeznaczeniu, w tym w terenach drég.

2. llekro¢ w planie jest mowa o uzbrojeniu terenu, dziatki w tym dziatki budowlanej, lub infrastrukturze
technicznej, niezaleznie od jej rodzaju, dla kazdego przedsiewziecia:

1) ustala sie lokalizacje i realizacje nowych elementéw infrastruktury technicznej przede wszystkim
wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi publiczne, to jest w terenach o symbolach KDG, KDZ, KDL, KDD,
KDW;

2) dopuszcza sie ich realizacje poza ww. liniami w zgodzie z przepisami odrebnymi i pozostatymi
ustaleniami planu;

3) ustala sie, iz przebiegi sieci do projektowanych obiektéw budowlanych, lokalizacja nowych budowli
inzynierskich itp. przedsiewziecia, ktére nie zostaty wyznaczone graficznie w rysunku planu, a okreslone
sa, lub wynikaja, z tekstu uchwaty badz przepiséw odrebnych, moga by¢ realizowane na biezgco zgodnie z
potrzebami wnioskodawcow oraz mozliwosciami poszczegolnych dysponentéw i uzytkownikéw uzbrojenia,
pod warunkiem dotrzymania pozostatych ustalen planu;

4) dopuszcza sie wydzielanie niezaleznych nieruchomosci dla budowli liniowych Ilub obiektow
technologicznych w granicach kazdego z wyznaczonych w planie terenéw, jesli tego wymagaé bedg
aktualne przepisy odrebne i nie zostang naruszone pozostate ustalenia planu;

5) ustala sie, iz w przypadkach planowania jakichkolwiek prac zwigzanych z remontem, przebudowa,
przektadka lub budowa nowych elementéw infrastruktury technicznej, nalezy zachowa¢ obowigzujace
odlegtosci od pozostatych elementéw uzbrojenia i zagospodarowania wg przepisdow odrebnych, a takze
nalezy posiada¢ aktualne warunki techniczne i uzgodnienia, wydane przez wtascicieli i dysponentow
poszczegolnych medidw, dotyczace konkretnego przedsiewziecia budowlanego;

6) przebudowy i modernizacje systemow infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ wyprzedzajaco lub
réwnolegle z docelowym programem zagospodarowania obszaru przestrzeni publicznej;

7) dla istniejacych i planowanych sieci i przytaczy, dla ktérych w planie wyznaczono graficznie zasiegi stref
ochronnych i stref obstugi technicznej, w ktérych obowigzuje ograniczenie prawa swobodnego
dysponowania terenem w zakresie wynikajacym z przepiséw odrebnych, w przypadku potwierdzenia przez
dysponenta sieci o zlagodzeniu ograniczen (zmniejszeniu zasiegu strefy) dopuszcza sie
zagospodarowanie pozyskanych terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem w planie (zachowujac zgodnosé
planowanego przedsiewziecia z planem).
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3. Dla wszystkich terenow, dziatek w tym dziatek budowlanych, ustala sie w zaleznosci od potrzeb
wyposazenie w sieci: wodocigagowg - w, elektroenergetyczng - e, kanalizacyjng sanitarng i deszczowg — k
w tym ks, kd, cieptowniczg - co, gazowg — g a takze teletechniczng - t, oraz inne nie wymienione z nazwy -
i, wraz ze zwigzanymi z nimi urzadzeniami wynikajacymi z przepiséw odrebnych oraz przynaleznymi im
pasami obstugi techniczne;.

4. Dla kazdego terenu i kazdej potozonej w jego granicach dziatki, w tym dziatki budowlanej, w zaleznosci
od ustalonego dla nich przeznaczenia, plan uzaleznia mozliwos¢ realizacji planowanego przedsiewziecia
od:

1) zapewnienia im dostawy wody zgodnych z ustaleniami §34 ust.6 i energii elektrycznej, zgodnych z
ustaleniami §34 ust.7;

2) rozwigzania dla nich probleméw gospodarki sciekowej, zgodnych z ustaleniami §34 ust.8;

3) rozwigzania dla nich problemdéw w zakresie dostawy energii cieplnej i gazu, zgodnych z ustaleniami
§34 ust. 9i 10.

5. Dla kazdego terenu i kazdej potozonej w jego granicach dziatki, w tym dziatki budowlanej, w zaleznosci
od ustalonego dla nich przeznaczenia, plan stymuluje dla planowanego przedsiewzigcia rozwoj:

1) sieci teletechnicznych, zgodnie z ustaleniami §34 ust.11;
2) sieci innych nie wymienionych, zgodnie z ustaleniami §34 ust.12;

6. W dostosowaniu do potrzeb, nalezy zagwarantowacC petne pokrycie zapotrzebowania w wode z
istniejacej i rozbudowywanej miejskiej sieci wodociagowej — w, z uwzglednieniem uwarunkowan:

1) rozbudowa systemu wodociggéw winna zagwarantowaé w pierwszym rzedzie docelowe
zapotrzebowanie na wode dla celéw bytowo — komunalnych;

2) nalezy zapewni¢ przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode, obejmujgce zewnetrzng sie¢ hydrantowa,
punkty czerpania wody, studnie i zbiorniki wody, na podstawie przepiséw odrebnych;

3) dopuszcza sie uzytkowanie dla celdow bytowych lokalnych uje¢ wody, do czasu petnego pokrycia terenu
siecig wodociggowa, na warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych.

7. W dostosowaniu do potrzeb, nalezy zagwarantowaé petne pokrycie zapotrzebowania w energie
elektryczng z istniejacej i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej - e, z uwzglednieniem preferenc;ji
dla:

1) realizacji linii kablowych podziemnych, z jednoczesnym dopuszczeniem utrzymania i rozbudowy
napowietrznych linii kablowych;

2) lokalizacji nowych stacji transformatorowych przede wszystkim w terenach zieleni ZP1, ZP2;

3) wyznacza sie obszar obstugi technicznej dla sieci SN, oznaczony na rysunku planu;

4) budowa oraz rozbudowa i modernizacja sieci rozdzielczej $redniego i niskiego napiecia bedzie
realizowana w przypadku zaistnienia takiej potrzeby, po uzyskaniu warunkéw przebudowy, w formie umow
przytaczeniowych;

5) ewentualna zmiana przebiegu sieci energetycznych WN bedzie mozliwa pod warunkiem, ze wszelkie

koszty z tym zwigzane bedzie ponosit zainteresowany inwestor oraz po uzyskaniu warunkéw przebudowy i
uzgodnieniu odpowiedniego rozwigzania technicznego z wiadajacym siecia.
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8. W dostosowaniu do potrzeb, nalezy zagwarantowa¢ odprowadzenia sciekéw do istniejacego systemu
sieci kanalizacyjnej - k, pod warunkiem, ze Scieki sanitarne i wody deszczowe beda odpowiadaé
parametrom, o ktérych mowa w przepisach odrebnych, a takze z uwzglednieniem uwarunkowan:

1) lokalizacja nowej sieci kanalizacyjnej w liniach rozgraniczajacych drég z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych, w oparciu o program uzbrojenia terenu oraz konieczng dokumentacje techniczng, w
uzgodnieniu z wlasciwym zarzadcg drogi, w szczegdlnych przypadkach dopuszcza sie przebieg kanatow
przez tereny dziatek prywatnych — po uzyskaniu zgody ich wiascicieli;

2) zakaz odprowadzania i gromadzenia Sciekéw w zbiornikach bezodptywowych, przepis obowigzuje
dopiero po realizacji docelowego systemu sieci kanalizacyjnej;

3) zakaz stosowania systeméw indywidualnych lub grupowych oczyszczani $ciekéw z odprowadzeniem do
wad lub ziemi, przepis obowigzuje dopiero po realizacji docelowego systemu sieci kanalizacyjnej;

4) zakaz wprowadzania sciekdw nieoczyszczonych do wod powierzchniowych i do gruntu;

5) dopuszcza sie odprowadzenie Sciekédw do gruntu po oczyszczeniu do parametrow okreslonych w
przepisach odrebnych;

6) w przypadku wytwarzania $ciekéw technologicznych, ustala sie obowigzek ich neutralizacji w miejscu
powstawania, przed wprowadzeniem ich do kanalizaciji i odbiornika;

7) umozliwianie w uzasadnionych przypadkach odprowadzanie $ciekow bytowo gospodarczych do
istniejacej i projektowane;j sieci kanalizacji poprzez system przepompowni i rurociggéw ttocznych;

8) odwadniania ulic publicznych do kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem rozwigzan tymczasowych w
formie odprowadzenia wod deszczowych do rowdw, pod warunkiem spetnienia wymogow przepisow
odrebnych;

9) odwadniania parkingéw wydzielonych, placéw manewrowych, postojowych i magazynowo sktadowych
do kanalizacji deszczowej, po ich uprzednim podczyszczeniu i spetnieniu wymogow przepiséw odrebnych,
ustalenie moze nie obowigzywac dla terenéw: MZ, MN, MW i MB2.

9. W dostosowaniu do potrzeb, dopuszcza sie mozliwos¢ pokrycie zapotrzebowania na ciepto - co, z
lokalnych sieci cieptowniczych:

1) dopuszcza sie lokalizacje nowych sieci cieptowniczych w liniach rozgraniczajgcych drég z
uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

2) ustala sie likwidacje lokalnych, matych i nisko sprawnych kottowni weglowych, zamieniajac je na zrodia
zasilane ,czystymi” paliwami lub wigczajgc do systemow zasilanych ze Zzrédet wysokosprawnych;

3) ustala sie w obiektach nowych i modernizowanych obowigzek stosowania tzw. ,czystych” paliw, ktére
ograniczajg wielko$¢ emisji i zanieczyszczen powietrza;

4) na pozostatych emitorach, w tym w zaktadach przemystowych potozonych w obszarze planu, ustala sie
obowiazek przystosowania instalacji i urzadzen do standardéw wymaganych przepisami odrebnymi;

10.W dostosowaniu do potrzeb, nalezy zagwarantowaé pokrycie zapotrzebowania na gaz z istniejace;j i
rozbudowywanej sieci gazowej - g, dla celéw bytowych, przemystowych i oraz celéw grzewczych, z
uwzglednieniem nastepujacych uwarunkowan:

1) nalezy zabezpieczy¢ trasy dla gazociggdéw wysokiego i sredniego cisnienia w liniach rozgraniczajacych

drég, poza pasami jezdni, na warunkach okreslonych przez administratora sieci w uzgodnieniu z
wiasciwym zarzadca drogi;
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2) dopuszczenie w strefach technicznej obstugi dla gazociagdw podwyzszonego Sredniego cisnienia,
realizacje drog i Sciezek pieszych i rowerowych, wraz z zielenig niska;

3) ewentualna budowa sieci gazowej, jest mozliwa pod warunkiem spetnienia kryterium ekonomicznej
optacalnosci przedsiewziecia.

11.W dostosowaniu do potrzeb, nalezy zagwarantowa¢ dostepu do istniejacej i rozbudowanej sieci
telekomunikacyjnej - t, z dgzeniem do jej skablowania, z uwzglednieniem nastepujgcych uwarunkowan:

1) mozliwos¢ lokalizacji nowych stacji, stacji bazowych telefonii komérkowej w tym takich, dla ktorych jest
wymagane lub moze by¢é wymagane sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na Srodowisko,
i urzadzen nadawczych, stacji radiowych i centrali telekomunikacyjnych w granicach samodzielnych
dziatek, lub na obiektach, z wytaczeniem budynkéw potozonych w strefach SA i SB, w miejscach nie
eksponowanych, przy zachowaniu wszystkich wymogoéw lokalizacyjnych i formalno prawnych;

2) zakazu lokalizacji nowych ww. obiektéw w granicach terenéw o innych przeznaczeniach takich jak: MN,
MW, UO, UZ a takze w ich sasiedztwie to jest w odlegtosci mniejszej niz 30m od ww. budynkdéw i budowli
technicznych;

3) zachowanie wszystkich wymogow lokalizacyjnych i formalno prawnych zwigzanych z ich realizacja.

12. Ustalenia planu gwarantujg mozliwos¢ realizacji sieci innych - i, takich jak: telewizja kablowa,
alarmowa, internetowa.

§35
W zakresie gospodarowania odpadami ustala sie:

1) dla catego obszaru objetego planem obowiazuje zakaz sktadowania, utylizaciji i przerabiania odpadéw;

2) dopuszczenie krotkoterminowego gromadzenia odpaddéw komunalnych i odpaddéw produkcyjnych w
granicach dziatek, na ktoérych sg wytwarzane lub przeznaczane do wykorzystania w ich granicach;

3) dla prowadzenia prawidtowej gospodarki odpadami wprowadza sie wymadg, dla planowanych w tym
terenie nowych funkcji: segregacji odpadéw, ze szczegolnym uwzglednieniem odpaddw niebezpiecznych,
zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi;

4) zasady gromadzenia i usuwania odpadéw komunalnych nalezy organizowa¢ zgodnie z regulacjami
obowigzujacymi w gminie;

5) nakaz wyposazenia drog — terenéw pieszych, w urzadzenia do gromadzenia odpadow, dostosowane do
technologii ich wywozu i utylizacji;

6) zakaz prowadzenia gospodarki odpadami, mogacej mie¢ negatywny wptyw na wody powierzchniowe i
podziemne.

ROZDZIAL 5

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 36
1. W planie, z uwagi na ochrone srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) dla wszystkich terendéw i dziatek niezaleznie od ustalen zdefiniowanych dla poszczegdinych
przeznaczen, obowigzujacymi w zakresie ochrony srodowiska sg wymogi przepiséw odrebnych;

2) zakazuje sie wprowadzania, od dnia wejScia w Zzycie planu, w sasiedztwie: terenéw mieszkaniowych i
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obszaréw przestrzeni publicznych, nowych funkcji uciazliwych dla otoczenia i przeznaczania terendw,
pogarszajacych jakos¢ srodowiska, a takze zwigzanych ze sktadowaniem, gromadzeniem, przetwarzaniem
lub wytwarzaniem wyrobéw z materiatéw odzyskiwanych z odpadow, dotyczy zaréwno przedsiewzie¢ dla
ktérych wymagane jest pozwolenie na budowe jak i zgtoszenie;

3) zakazuje sie lokalizacji obiektow i urzadzen, ktérych ucigzliwo$é wykracza poza granice dziatki do ktorej
jej witasciciele lub uzytkownicy posiadajg prawo dysponowania, a takze tych ktére przekraczajg normy
okreslane jako znaczaco oddziatywujace na zdrowie ludzi i Srodowisko;

4) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych i lokalizacje nowych przeznaczenh P1, a takze realizacje terenow
mieszkaniowych, sportowo rekreacyjnych, drég publicznych i wewnetrznych i infrastruktury technicznej,
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych opracowanie raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko jest wymagane lub moze by¢ wymagane, pod warunkiem dotrzymania
wszelkich ograniczen i wymogow wynikajacych z przepiséw odrebnych;

5) ustalone w planie ograniczenia przeznaczen dla przedsiewzie¢ wymagajacych lub mogacych wymagaé
sporzadzenie raportu, nie odnoszg sie do przedsiewzie¢ zwigzanych z realizacja:

a) uzupetniajacej dziatalnosci gospodarczej, realizowanej jako przeznaczenie dopuszczone w granicy
dziafki lub w granicy terenu zabudowy mieszkaniowej,

b) przedsiewzie¢, ktére nie sg wymienione w stosownych przepisach odrebnych obowiazujacych na dzieh
uchwalenia planu;

warunkiem ich dopuszczenia do realizacji jest uzyskaniu, w trybie przepiséw odrebnych, decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem:

1) nakazuje sie spetnienie normatywéw w zakresie emisji zanieczyszczeh do powietrza, w tym
hermetyzacje procesow technologicznych, ograniczajac emisje zanieczyszczen;

2) nakazuje sie stosowanie paliw ekologicznych, o niskiej zawarto$ci zwigzkéw siarki oraz technologii
gwarantujacych zachowanie nieprzekraczalnych wskaznikéw emisji zanieczyszczen.

3. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) zakazuje sie lokalizacji obiektéw budowlanych i urzadzen przekraczajacych wymogi w zakresie
dopuszczalnych wartosci poziomu dzwieku, w szczegdlnosci w stosunku do istniejacej i projektowanej
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej;

2) w planie ochronie przed hatasem podlegaja nastepujace tereny:

a) tereny zabudowy zagrodowej — do ktérych nalezg w planie tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowe;j
0 symbolu MZ,

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami rzemie$lniczymi — do ktérych nalezg w
planie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu MN,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkiwania zbiorowego - do ktérych nalezg w
planie tereny zabudowy wielorodzinnej o symbolu MW oraz tereny zabudowy zamieszkiwania zbiorowego
0 symbolu MB1 i MB2,

c) tereny — dziatki, z istniejaca lub dopuszczong zabudowg mieszkaniowg zagrodowg — potozong w
terenach o symbolu R, RM i ZP2,

d) tereny szpitali w miastach, ktére nalezg w planie do terenéw zabudowy ustug ochrony zdrowia o
symbolu UZ,
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e) dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy, ktére naleza
w planie do terenéw zabudowy ustug oswiaty o symbolu UO,

obowiagzujg odpowiednio dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku powodowanego przez poszczegdlne
zrodta hatasu, zdefiniowane w przepisach odrebnych;

3) w obrebie planu nie ma terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bez dopuszczonych ustug
rzemiesIniczych, wymagajacych szczegdlnej ochrony przed hatasem;

4) pozostate tereny nie sg objete ochrong przed dopuszczalnym poziomem hatasu, w trybie przepisow
odrebnych, stad zapewnienie odpowiednich warunkéw w znajdujacych sie w ich granicach
pomieszczeniach przeznaczonych do zamieszkania ludzi powinno odbywac sie w trybie przepisow
techniczno - budowlanych, poprzez zastosowanie w budynku odpowiednich materiatow i rozwigzan
technicznych.

4. W zakresie ochrony wéd przed zanieczyszczeniem:
1) nakazuje sie na okres budowy:

a) zabezpieczenie wdéd powierzchniowych przed zamulaniem na skutek zwigkszonej erozji powierzchni
terenu budowy,

b) zabezpieczenie wdd powierzchniowych przed zanieczyszczeniami wyptukanymi z materiatow
stosowanych do budowy oraz wyciekami z maszyn i pojazdow, jak réwniez przed $ciekami z baz
transportowo-sprzetowych, w szczegdlnosci poprzez zastosowanie systemow separacji zanieczyszczen
ropopochodnych;

2) dla realizacji przedsiewzie¢ mogacych prowadzi¢ do zanieczyszczenia wod powierzchniowych i
podziemnych takich jak: stacje paliw, parkingi lub inne, wprowadza sie wymoég zabezpieczenia inwestycji
przed przenikaniem zanieczyszczen, stosownie do lokalnych warunkéw hydrogeologicznych, co powinno
zosta¢ uwzglednione projekcie budowlanym.

5. W zakresie ochrony terenéw zieleni i wartosci krajobrazowych:

1) nakazuje sie ochrone lokalnych wartosci krajobrazu oraz zieleni poprzez zachowanie i utrzymanie
istniejacych szpaleréw drzew o walorach kompozycyjnych;

2) zakazuje sie wycinki drzew i krzewdw bez waznych powodoéw takich jak bezpieczenstwo uzytkowania
drég, placow, obiektéw kubaturowych oraz urzadzen i sieci infrastruktury, nie dotyczy to cie¢ zdrowotnych i
rutynowych zabiegéw ogrodniczych;

3) nakazuje sie ochrone starodrzewia w szczegdlnosci polegajacej na zakazie przeksztatcen powierzchni
terenu i prowadzenia prac budowlanych mogacych zniszczy¢ lub ograniczy¢ zywotno$¢ starodrzewia a
takze wptywac¢ na poziom wdd gruntowych w promieniu wynoszacym okoto 1,5 wysokosci chronionego
starodrzewia;

4) ustala sie, aby przy modernizacji istniejgcych a takze przy trasowaniu i projektowaniu nowych drég
kazdorazowo uwzgledni¢ mozliwo$¢ realizacji zieleni urzadzonej w postaci: szpalerow drzew, zywopftotow

lub/i pasow trawnikéw, w zalezno$ci od mozliwodci wynikajacych z szerokosci drég w ich liniach
rozgraniczajacych.

6. W zakresie ochrony przyrody:
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1) Wyznacza sie strefy ochrony przyrody SP z wyszczegdlnieniem:
a) SP1 — strefa ochrony tzw. ,Rozlewiska Brzeznicy”,

2) w zasiegu stref obowigzuja;

a) wyznaczenie i rozgraniczanie strefy w terenie,

b) utrzymanie naturalnego charakteru strefy,

c¢) ochrona przed niekontrolowanymi zadrzewianiem i zarastaniem,

d) zmiana warunkéw gruntowo wodnych.

7. W zakresie ochrony terenéw lesnych ZL.:

1) wyznacza sie strefe ekotonowg dla terendéw lesnych, obejmujaca pas terenu o szerokosci co najmniej
20m od wyznaczonej w planie linii rozgraniczajacej tereny lesne ZL, zdefiniowang graficznie na rysunku
planu za pomoca nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczanej na przedpolu terenéw lesnych;

2) w zasiegu stref obowigzuja;

a) zakaz nowej zabudowy z zastrzeZzeniem dopuszczenia nowej zabudowy w odlegtosciach wynikajgcych z
przepiséw odrebnych wylacznie dla tych dziatek budowlanych w granicach ktérych nie ma mozliwosci
realizacji zabudowy zgodnie z ich podstawowym przeznaczeniem, z jednoczesnym ograniczeniem
powierzchni zabudowy dla dziatki budowlanej do 100m2,

b) dopuszczenie utrzymania zabudowy istniejacej potozonej blizej linii rozgraniczajacej tereny leSne niz
20m, z obowigzkiem dostosowania tych obiektéw do wymogéw przepiséw odrebnych, z jednoczesnym
zakazem ich przebudowy zmieniajacej zewnetrzne gabaryty obiektu budowlanego i odbudowy,

c) zakaz zmiany istniejgcego przeznaczenia budynkéw istniejgcych potozonych blizej linii rozgraniczajacej
tereny lesne niz 20m,

d) dla terenéw lesnych, dla ktérych nie wyznaczono graficznie strefy ekotonowej:

d1) dla nowej zabudowy obowigzujg odlegtosci od linii terenu leSnego zgodnie z przepisami odrebnymi,
d2) dla zabudowy istniejacej obowigzujg dopuszczenia i zakazy jak w pkt.2 ppkt.b) i ¢), z odniesieniem do
odlegtosci zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. W zakresie ochrony terenéw wéd ptynacych WS1 i stojacych WS2:

1) wyznacza sie strefe ochrony ciekédw wodnych i terenéw zieleni przywodnej urzadzonej i nieurzadzonej,
potozonej wzdtuz ciekéw lub w ich bezposrednim sgsiedztwie, zdefiniowang graficznie na rysunku planu za
pomoca nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczanej od strony terenéw waod;

2) w zasiegu stref obowiazuja:

a) utrzymanie i ochrona topografii, naturalnego przebiegu linii brzegowej i krajobrazu,

b) zakaz nowej zabudowy i realizacji obiektéw budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 10 m od krawedzi
cieku, przyjmujac za krawedz linie brzegowa lub gére skarp, zakaz nie dotyczy przedsiewzie¢ zwigzanych

z ochrong przeciwpowodziowg oraz gospodarka wodna, a takze obiektéw inzynierskich tj.: mosty, ktadki
itp.,

c) obowigzuje zakaz grodzenia cieku w odlegtosci min. 1,5 m od linii brzegowej,
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d) nalezy utworzy¢ strefe ochrony obudowy biologicznej i obstugi technicznej, min. 5,0 m od linii krawedzi
cieku, przyjmujac za krawedz linie brzegowa lub gére skarp, w ktérej zakazuje sie naruszania struktury
okrywy roslinnej i naturalnie uksztattowanych koryt,

e) nalezy umozliwi¢ administratorowi cieku dojazd dla obstugi i prowadzenia robét remontowych i
konserwatorskich w korytach ciekéw,

f) dopuszcza sie ingerencje wytacznie w przypadku robdt zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa,
utrzymaniem ciekow i przeciwdziataniem zarastaniu brzegéw,

g) dopuszcza sie realizacje Sciezek rowerowych i szlakow turystycznych.

ROZDZIAL 6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspétczesnej

§ 37

1. W granicach obszaru objetego planem, z uwagi na wymogi ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkdw wyznacza sie obiekty lub zespoty obiektéw o symbolach OR i OE oraz obszary wystepowania
stanowisk archeologicznych o symbolu ARCH.

2. Wyznacza sie:

1) obiekty lub zatozenia urbanistyczne wpisane do rejestru zabytkéw, podlegajace ochronie z mocy
przepiséw odrebnych wyszczegdlnieniem:

a) OR1 — kosciét parafialny p.w. Sw. Antoniego Padewskiego w Tworogu wraz z otoczeniem w ramach
ogrodzenia, w skifad ktérego wchodzg: cmentarz, dom przedpogrzebowy, kaplica na cmentarzu, mur
cmentarza, figura Matki Boskiej Niepokalanie Poczetej i kamienny krzyz przed wejsciem do kosciota — nr
rej. A 665/66 z dnia 28.05.1966r.,

b) OR2 — zespdt zamkowy w Tworogu przy ul. Zamkowej 16 wraz z otoczeniem w ramach ogrodzenia, w
skfad ktérego wchodza: zamek z XVIII wieku, rokokowo — klasycystyczny, obecnie budynek Urzedu Gminy,
kaplica w parku zamkowym, pozostatos$ci parku — nr rej. A 640/66 z dnia 28.05.1966r.

c) OR3 - kaplica p.w. Chrystusa Ukrzyzowanego przy skrzyzowaniu ulic Zamkowej i Grunwaldzkiej w
Tworogu — nr rej. A 666/66 z dnia 28.05.1966r.

d) OR4 - budynek mieszkalny z XIX wieku przy ul. Wolnosci 1 w Tworogu — nr rej. 667/66 z dnia
28.05.1966r.,

2) dla obiektéw obowigzuja:

a) ochrona istniejacego historycznego ukfadu urbanistycznego, podziatu dziatek, przeznaczenia i sposobu
zagospodarowania terenu oraz form zieleni,

b) utrzymanie charakteru obiektéw wolnostojacych z zachowaniem i podkresleniem eksponowanych
elewacji i dominant,

c) bezwzgledne zachowanie i rewaloryzacja zabytkowych zatozen urbanistyczno — architektonicznych, w
ktérych winny dominowac dziatania o charakterze konserwatorskim i rewaloryzacyjnym zmierzajace do
utrwalenia historycznie uksztaltowanych waloréw obiektéw i zatozenia urbanistycznego oraz jego
funkcjonalnej i kompozycyjnej integracji z otoczeniem,

d) utrzymanie obiektow historycznych w niezmienionym ksztalcie architektonicznym wraz z konserwacja
substancji zabytkowej,
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e) dazenie do usuniecia elementow znieksztatcajacych zatozenie historyczne i odtwarzania elementow
zniszczonych w oparciu o wytyczne kazdorazowo okreslone przez Slaskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow,

f) ochrona istniejacej i realizacja nowej zieleni z gatunkéw rodzimych, z zastrzezeniem zachowania
wgladow na istniejace dominant i eksponowane fragmenty obiektu budowlanego,

g) odtwarzanie szpaleréw i grupy drzew, dobierajac gatunki zgodne z trendami panujacymi w czasie
powstania zatozZenia lub jego generalnej przebudowy,

h) zakazy: wprowadzania tymczasowych obiektéw budowlanych, stosowania wspdtczesnych materiatow
niezgodnych z charakterem historycznej zabudowy, sytuowanie anten i obiektéw masztowych,

i) konieczno$é uzyskania pozwolenia Slaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Katowicach
dotyczacego wszystkich przedsiewzie¢ budowlanych wymagajacych zgtoszenia lub pozwolenia na budowe,
a takze planowanych wycie¢ lub zmian zagospodarowania chronionych zatozen zielonych.

3. Wyznacza sie:

1) pojedyncze obiekty zabytkowe, podlegajace ochronie z mocy planu, w granicach dziatek
ewidencyjnych, na ktérych sg potozone, z wyszczegdlnieniem:

a) OE1 — kaplica stupowa p.w. Sw. Floriana za budynkiem przy ul. Kotowskiej 16,

b) OE2 — trzy figury malowane na blasze: Matka Boska Niepokalanie Poczeta, Sw. Jerzy i Sw. Leopold
przy ul. Zamkowej , naprzeciw nr 43,

c) OE3 — kamienny krzyz przy ul. Zamkowej 35,

d) OE4 - drewniany krzyz na koncu ul. Stowackiego za nr 45-47,

e) OE5 — kapliczka skrzynkowa na drzewie na koncu ul. Stowackiego pod lasem,

f) OE6 — kamienny krzyz przy ul. Powstancéw Slaskich 24,

g) OE7 - drewniany krzyz z figurg Chrystusa malowana na blasze przy ul. Kochanowskiego poza wsia,
h) OE8 — kaplica p.w. Jana Nepomucena przy skrzyzowaniu ulic Lublinieckiej i Kotowskiej,

i) OE9 — kaplica p.w. Matki Boskiej Czestochowskiej z 1926r. przy ul. Miyiskie;j.

2) dla obiektéw od OE1 — OE9 obowigzuja:

a) zachowanie, konserwacja i ochrona, gwarantujgca utrzymanie w dobrym stanie technicznym,

b) zakaz innego niz w dniu uchwalenia planu, sposobu zagospodarowania w granicach dziatek na ktérych
obiekty sg potozone lub w otoczeniu co najmniej 5m od zarysu obiektu,

c) zakaz przestaniania obiektéw, w tym wprowadzania nowej zieleni zmieniajacej charakter jego
ekspozyciji;

4. Wyznacza sie:

1) zabytkowe, historyczne zatozenia urbanistyczne, podlegajace ochronie z mocy planu, w granicach
wyznaczonych graficznie na rysunku planu, z wyszczegoélnieniem:

a) OE10 — plebania przy kosciele p.w. Sw. Antoniego Padewskiego w Tworogu wraz z otoczeniem w
ramach ogrodzenia,
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b) OE11 — zespot obiektdow kolejnictwa w obrebie stacji Twordg: nastawnia, wieza wodna, kuznia,
magazyn, dworzec ekspedycja, budynki mieszkalne przy ul. Kolejowej i Zamkowej, w granicach dziatek
ewidencyjnych, na ktérych sg potozone.

3) dla obiektéw OE10 i OE11 obowigzuja;

a) ochrona i rewaloryzacja istniejacej zabudowy zabytkowej, historycznych uktadéw przestrzennych a takze
sposobu zagospodarowania terenu oraz form zieleni,

b) utrzymanie charakteru obiektéw wolnostojacych z zachowaniem i podkresleniem eksponowanych
elewaciji i dominant,

c) utrzymanie obiektow historycznych w mozliwie niezmienionym ksztatcie architektonicznym wraz z
konserwacja substancji zabytkowej, dopuszcza sig zmiany formy i funkcji obiektow historycznych jedynie
za zgoda Slaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw,

e) dazenie do usunigcia elementow znieksztatcajacych zatozenie historyczne i odtwarzania elementow
zniszczonych w oparciu o wytyczne kazdorazowo okreslone przez Slaskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow,

f) ochrona istniejacej i realizacja nowej zieleni z gatunkéw rodzimych, z zastrzezeniem zachowania
wgladow na istniejace dominant i eksponowane fragmenty obiektu budowlanego,

g) odtwarzanie szpaleréow i grupy drzew, dobierajgc gatunki zgodne z trendami panujacymi w czasie
powstania zatozenia lub jego generalnej przebudowy,

h) zakazy: wprowadzania tymczasowych obiektéw budowlanych, stosowania wspdtczesnych materiatow
niezgodnych z charakterem historycznej zabudowy, sytuowanie anten i obiektéw masztowych,

5. Dla wszystkich obiektéw i obszaréw objetych ochrong, wymienionych w § 37, ust. 2, 3, 4 niniejszej
uchwaly ustala sie obowigzek opiniowania przez Slaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w
Katowicach wszystkich przedsiewzie¢ budowlanych wymagajacych zgtoszenia lub pozwolenia na budowe,
a takze planowanych wycie¢ lub zmian zagospodarowania chronionych zatozeh zielonych.

§ 38

1. W granicach obszaru objetego planem, z uwagi na wymogi ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw wyznacza sie obszary wystepowania stanowisk archeologicznych o symbolach od ARCH/B-
01 do ARCH/B-18 objete strefg ochrony archeologicznej w granicach wyznaczonych graficznie w rysunku
planu.

2. Wyznacza sie:

1) ARCH/B-01 — $lad osadnictwa — epoka kamienia,
2) ARCH/B-02 - slad osadnictwa — sredniowiecze,
3) ARCH/B-03 — $lad osadnictwa — epoka kamienia,
4) ARCH/B-04 - slad osadnictwa — epoka kamienia,
5) ARCH/B-05 — $lad osadnictwa — epoka kamienia,
6) ARCH/B-06 — slad osadnictwa — epoka kamienia,
7) ARCH/B-07 — osada — sredniowiecze,

8) ARCH/B-08 — osada — epoka kamienia,

9) ARCH/B-09 — $lad osadnictwa — epoka kamienia,
10) ARCH/B-10 - slad osadnictwa — epoka kamienia,
11) ARCH/B-11 — $lad osadnictwa — epoka kamienia,
12) ARCH/B-12 - $lad osadnictwa — epoka kamienia,

3. W granicach dziatek Ilub ich czesci potozonych w obszarze wystepowania stanowisk
archeologicznych, w przypadku prowadzenia wigkszych prac ziemnych: prace ziemne zwigzane z
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realizacjq sieci wodociggowej, kanalizacyjnej i gazowej, wykopami pod fundamenty duzych budynkéw oraz
prac zwigzanych z budowg autostrad i drég uktadu podstawowego, nalezy prowadzi¢ obserwacje
potaczong z nadzorem archeologicznym.

4. Wszelkie prace ziemne planowane w obrebie wystepowania stanowisk archeologicznych winny by¢
poprzedzone badaniami archeologicznymi.

ROZDZIAL 7
Zasady zagospodarowania i zabudowy w granicach obszaroéw, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych

§39

1. W granicach obszaru objetego planem, z uwagi na wymogi przepiséw odrebnych wyznacza sie strefy
o symbolach SW i SC.

2. Wyznacza sie:

1) strefe SW — bezposredniej ochrony ujeé woéd podziemnych, obejmujacg swym zasiegiem teren o
symbolu B7.37/TIW oraz fragmenty terenu o symbolu B20.1/P1 w obszarze funkcjonowania uje¢ wodnych;

2) w zasiegu strefy obowigzuja;
a) zakaz uzytkowania terenu do celéw niezwigzanych z eksploatacjg ujecia wody,

b) nakaz odprowadzania wod opadowych w sposéb uniemozliwiajacy przedostawanie sie ich do urzadzenh
stuzacych do poboru wody,

c) nakaz zagospodarowania terenu zielenig niskg urzadzona,

d) nakaz odprowadzania poza granice terenu ochrony bezposredniej, sciekdw z urzadzen sanitarnych,
przeznaczonych do uzytku osob zatrudnionych przy obstudze urzadzen stuzacych do poboru wody,

e) nakaz fizycznego ogrodzenie terenu a jego granice przebiegajace przez wody powierzchniowe
oznaczeni za pomocag rozmieszczonych w widocznych miejscach statych znakéw stojacych Ilub

ptywajacych,

f) na ogrodzeniu oraz znakach nalezy umiesci¢ tablice zawierajgce informacje o ujeciu wody i zakazie
wstepu 0s6b nieupowaznionych.

3. Wyznacza sie:

1) strefe SC — ochrony sanitarnej cmentarza, ustalong dla istniejgcego i rozbudowywanego cmentarza
potozonego w terenie o symbolu B7.6/ZC, z wyszczegdlnieniem:

a) strefa SC1 — odnoszaca sie do gruntéw potozonych w odlegtosci do 50m od granic terenu cmentarza i
obowigzujaca w przypadku gdy w otoczeniu cmentarza wszystkie budynki korzystajagce z wody sg
podfgczone do sieci wodociggowe;j,

b) strefa SC2 — odnoszaca sie do gruntéw potozonych w odlegto$ci do 150m od granic terenu cmentarza i
obowiagzujaca w przypadku gdy w otoczeniu cmentarza nie ma rozwinietej sieci wodociggowej;

2) w zasiegu strefy obowigzuja;

a) w zasiegu stref SC1 i SC2 obowigzuje catkowity zakaz lokalizowania nowych obiektéw mieszkalnych,
zaktadow produkujacych artykuty zywnosciowe, zakladow zywienia zbiorowego badz zaktadéw
przechowujacych artykuty zywnosciowe oraz studni, zrédet i strumieni stuzacych do czerpania wody pitnej i
potrzeb gospodarczych,
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b) dopuszcza sie tymczasowe utrzymanie istniejacych budynkéw z mozliwoscig utrzymania ich we
wiasciwym stanie technicznym, bez mozliwosci przebudowy i odbudowy, zmiany przeznaczenia budynku
lub poszczegdlnych lokali na funkcje wymienione powyzej,

c) dopuszcza sie przeznaczenie gruntdow potozonych w strefach SC1 i SC2 pod zielen izolacyjna,
infrastrukture techniczng i komunikacyjna,

d) w celu zapewnienia wtasciwych warunkéw sanitarnych w odlegtosci mniej niz 500m od granic terenu
cmentarza oznaczonego symbolem B7.6/ZC, zakazuje sie korzystania z uje¢ wody o charakterze
zbiornikéw wodnych, stuzacych jako zrédto zapotrzebowania sieci wodociggowej w wode do picia i potrzeb
gospodarczych.

ROZDZIAL 8
Zasady realizacji celéw publicznych

§ 40

1. W obszarach przestrzeni publicznych realizowane sa cele publiczne, zwigzane z istniejacym i
projektowanym uktadem drég publicznych o symbolach KDG, KDZ, KDL, KDD, dostosowanym do
docelowego zagospodarowania oraz rzeczywistych zwigzkow i relacji wystepujacych pomiedzy terenami o
réznych przeznaczeniach;

2. Dla realizacji uzbrojenia i wyposazenia obszaru objetego planem, plan rezerwuje tereny potozone
wewnatrz linii rozgraniczajacych tereny drég, w tym drog pieszych, a takze wskazuje inne obszary objete
zasiegami stref obstugi technicznej istniejacych lub planowanych sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej.

3. Plan przewiduje obstuge obszaru objetego planem transportem publicznym, z zastrzezeniem iz
przebiegi i lokalizacja przystankéw nie sg przedmiotem ustalen planu.

§41
1. Terenami realizujgcymi cele publiczne, w zakresie ustug oswiaty o symbolu UO, sa:

1) istniejace i wskazane do utrzymania w planie tereny o symbolach: B13.6/UO/szkota podstawowa,
B15.7/UO/szkota podstawowa;

2) dopuszczone nowe lokalizacje bez wskazania konkretnego terenu.

2. Terenami realizujgcymi cele publiczne, w zakresie ochrony zdrowia UZ, poprzez dopuszczenie nowych
lokalizacji bez wskazania konkretnego terenu.

3. Utrzymanie i rozwijanie wymienionych w ust.1 i 2 terenéw o przeznaczeniach UO i UZ, stanowi
minimum programowe zagwarantowane planem, z zastrzeZzeniem iz plan przewiduje rozwoj ww funkgciji
niepublicznych.

4. Plan wyznacza ponadto dodatkowe tereny realizujgce cele publiczne, sg to:

1) tereny sportowo rekreacyjne otwarte o symbolach: B1.1/US1, B19.27/US1, B19.29/US1;

2) tereny cmentarzy o symbolu: B7.6/ZC.

ROZDZIAL 9
Zasady scalania i podziatu nieruchomosci
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§ 42

1. Zasady dokonywania podziatdbw geodezyjnych terendw w tym wydzielenia terenéw drég, nalezy
przyjmowa¢ zgodnie z ustaleniami graficznymi rysunku planu w skali 1:2000, oraz odpowiednimi
ustaleniami tekstowymi uchwaty.

2. Zasady dokonywania podziatéw i scalen geodezyjnych wewnatrz poszczegdlnych terendéw nalezy
realizowac¢ zgodnie z:

1) przepisami odrebnymi i ustalonymi dla poszczegdlnych przeznaczen,

2) minimalnymi szerokosciami dziatek budowlanych planu i minimalnymi ich powierzchniami,
3) z uwzglednieniem dopuszczonych w planie odstepstw od ww parametrow,

4) z pozostatymi ustaleniami tekstowymi uchwaty.

3. W przypadku tyczenia w terenie wyznaczonych w planie linii rozgraniczajacych, dla terenéw, terendow
drég i terendw wod, ze wzgledu na przyjeta w rysunku, z uwagi na grafike rysunku planu, odpowiednig
grubos¢ linii, za punkt odniesienia tyczenia przyjmuje sie srodek o$ danej linii rozgraniczajace;j.

4. W przypadku sytuacji losowej, w wyniku ktérej obiekt budowlany chroniony na mocy prawa lub z mocy
planu, ulegnie zniszczeniu badZ wyburzeniu, dla dziatki/dziatek, na ktérych byt on potozony obowigzujg
nadal wszystkie ustalenia planu, a ewentualne nowe podziaty lub scalenia tych dziatek oraz odtworzenie
lub realizacja nowego obiektu budowlanego, w tym budynku, winna by¢ poprzedzona uzgodnieniem z
Slaskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw, ktéry moze dopuscié odstepstwa od parametrycznych
ustalen wynikajacych z planu.

5. W celu polepszenia waloréow uzytkowych dziatek, plan dopuszcza wigczenia do przylegtych dziatek:
dziatek, lub fragmentdw dziatek, ktére z uwagi na zbyt matg powierzchnie lub niekorzystny ksztatt nie moga
samodzielnie realizowac¢ okreslonych w planie przeznaczen.

ROZDZIAL 10

Zasady tymczasowego zagospodarowania terenéw

§43

1. Za tymczasowy sposéb zagospodarowania czesci lub catosci terenu, dziatki czy dziatki budowlanej
rozumie sie:

1) utrzymanie istniejacego sposobu i stanu zagospodarowania terenu, do czasu realizacji ustalen planu;

2) dopuszczenie realizacji, w granicach konkretnej dziatki, dziatki budowlanej, przedsiewzieé
tymczasowych nie bedacych obiektem budowlanym, w tym zaplecza budowy;

3) pozostate przypadki wynikajace z przepiséw odrebnych.

2. Dopuszcza sie ponadto realizacje, w granicach konkretnej dziatki w tym dziatki budowlanej o innym
przeznaczeniu, nowych tymczasowych obiektow budowlanych w tym tymczasowych budowli, a takze
lokalizacje tymczasowych terenowych parkingbw z zastrzezeniem, iz lokalizacje spetnig wymogi
wynikajace z przepiséw odrebnych oraz pod warunkiem, iz podstawowe przeznaczenie dziatki nie wyklucza
mozliwosci lokalizacji obiektéw tymczasowych, realizowanych na koszt jej inwestora, wiasciciela lub
uzytkownika.

3. W momencie pojawienia sie, w odniesieniu do konkretnego terenu, realnych, zwigzanych z konkretnym

inwestorem mozliwos$ci realizacji podstawowego jego przeznaczenia, dopuszczone zagospodarowanie i
zabudowa tymczasowa winna niezwtocznie ulec likwidacji.
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ROZDZIAL 11
Ustalenie stawek procentowych

§44

1. Dla terenéw lub czesci terendw oznaczonych w rysunku planu symbolami:

B1.5/UU, B2.2/UU, B3.1/P1, B7.7/MN, B8.2/UU, B9.1/UU, B9.2/MN, B9.3/P1, B13.1/MZ, B13.3/MZ,
B17.1/UU, B19.1/MN, B19.2/UU, B19.33/MN, B19.34/UU.

wyznacza sie strefy ST30, oznacza to iz plan ustala dla wszystkich dziatek lub ich czesci potozonych w
zasiegu wyznaczonych stref 30% stawke stuzgcq naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego.

ROZDZIAL 12
Ustalenia koncowe

§ 45
1. W obszarze objetym planem wystepujq tereny, wymagajace uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

2. Zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, jest przedmiotem niniejszej uchwaty i
obejmuje 145,86 ha, w tym: 107,45 ha gruntéw klasy IV pochodzenia mineralnego, 37,96 ha gruntéw klasy
V pochodzenia mineralnego oraz 0,45 ha gruntéw klasy VI pochodzenia mineralnego.

§ 46
1. W obszarze objetym planem wystepujg tereny, wymagajace uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele nielesne.

2. Zgode na zmiane przeznaczenia gruntdw lesnych na cele niele$ne uzyskato tacznie: 5,90 ha laséw
nalezacych do Skarbu Panstwa, 0,81 ha laséw nalezacych do Gminy Twordg oraz 0,76 ha lasow
nalezacych do oséb fizycznych.

§ 47
1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.
2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Twordg.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Slaskiego.

§ 48

Wykonanie uchwaty powierza sie Waojtowi Gminy Twordg.

Przewodniczaca Rady Gminy
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